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I. STRONA TYTULOWA

NAZWA ZAMOWIENIA
Kryta ptywalnia przy Szkole Podstawowej nr 2 w Hrubieszowie

ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO

Dziatka nr 67/8, obreb Srédmiescie przy ulicy Zeromskiego w Hrubieszowie.

ZAMAWIAJACY

Gmina Hrubieszéw

ul. mjr Henryka Dobrzanskiego ,HUBALA" 1
22-500 Hrubieszéw

WYKONAWCA OPRACOWANIA

AQUACO Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
ul. Snopkowa 2b

52-225 Wroctaw

AUTOR OPRACOWANIA
arch. Cezariusz Fryc
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II. INFORMACIE PODSTAWOWE

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Zamdwienie polega na opracowaniu dwuwariantowej koncepcji architektonicznej krytej
ptywalni przy Szkole Podstawowej nr 2 w Hrubieszowie. Koncepcja w obydwu wariantach
zaktada zlokalizowanie obiektu na terenie wskazanym przez Zamawiajgcego tj. na dziatce
nr 67/8 przy ulicy Stefana Zeromskiego, w bezposrednim sasiedztwie istniejacej hali
sportowej.

2. UWARUNKOWANIA WYKONANIA INWESTYCJI
2.1. Uwarunkowania formalno — prawne
W celu realizacji inwestycji nalezy sporzadzi¢ projekty budowlano-wykonawcze oraz
specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i normami oraz zasadami sztuki budowlanej. Do przygotowania dokumentacji niezbedne
bedzie posiadanie nastepujacych dokumentéw:
e Uzgodnienia z Zamawiajgcym.
o Dokumentacja geotechniczna z badan podtoza gruntowego dla w/w. zadania.
e Wizja lokalna w zakresie opracowania, inwentaryzacja fotograficzna.
e  Warunki techniczne zaopatrzenia w media oraz odbioru Sciekéw.
e Mapa zasadnicza do celéw projektowych.
e Koncepcja programowo-przestrzenna uzgodniona przez Zamawiajgcego.
e Wypis i wyrys z Miejscowego Plany Zagospodarowania Przestrzennego.
e Wypis z ewidencji gruntow.
e OsSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane.

2.2. Uwarunkowania wynikajace z lokalizacji inwestycji

Projektowana kryta ptywalnia bedzie obiektem dobudowanym do potudniowej Sciany
szczytowej istniejgcej hali sportowej. W obrebie projektowanej zabudowy nie ma zadnych
kubaturowych obiektdw budowlanych wymagajgcych rozbiérki. Kanat deszczowy i czerpnia
powietrza hali sportowej beda wymaga¢ przebudowy w zakresie okreSlonym
w dokumentacji budowlano-wykonawczej.

Ptywalnia usytuowana bedzie czeSciowo na terenie zielonym, a w czesci na
utwardzonym obszarze dawnego boiska. Dalej w kierunku potudniowym znajduje sie zespot
nowych boisk sportowych. Wzdtuz zachodniej granicy terenu inwestycji przebiega ulica
Stefana Zeromskiego, a wzdtuz granicy wschodniej droga dojazdowa [siegacz] obstugujacy
sgsiednig zabudowe mieszkaniowg oraz wymienione wyzej boiska.

Miejsce lokalizacji budynku ptywalni jest zagtebione w stosunku do terenu otaczajgcego
od strony zachodniej, pétnocnej i wschodniej. Teren zieleni przy Scianie szczytowej hali
sportowej oraz ulica Zeromskiego wyniesione sg ponad poziom terenu dawnego boiska na
ponad 3,5 m, a droga dojazdowa od strony wschodniej na okoto 80 cm.

W chwili obecnej opisywany teren jest ogrodzony i urzadzony. Zaréwno zielen, jak
i nawierzchnie s3 w dobrym stanie utrzymania. Ze wzgledu na lokalizacje w obszarze
zurbanizowanym, blisko centrum miasta teren jest uzbrojony zaréwno w sieci wodociggowe
i kanalizacyjne, jaki i gazowe, energetyczne i telekomunikacyjne.
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W ramach projektowanego przedsiewziecia przewiduje sie wykonanie petnego
programu robot budowlanych i instalacyjnych. W ich sktad wejdg zatem nastepujace
elementy:

e przygotowanie placu budowy

e roboty geodezyjne

e roboty ziemne

e uzbrojenie terenu

e roboty budowlano — montazowe stanu surowego

e roboty instalacyjne

e roboty budowlane wyposazeniowe i wykonczeniowe

e roboty drogowe

e roboty przy uporzadkowaniu i zagospodarowaniu terenu

Z uwagi na skomplikowang konfiguracje terenu i jego zagospodarowanie konieczna
bedzie oszczedna organizacja placu budowy oraz takie prowadzenie robot ziemnych
i budowlanych, aby nie dopusci¢ do osuwisk i naruszenia konstrukcji istniejgcej hali
sportowej.
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II1. CZESC OPISOWA
WARIANT 1
1. WYTYCZNE ZAMAWIAJACEGO I ZALOZENIA PROJEKTANTA DO KONCEPCJI

Podstawg do sporzadzenia koncepcji jest uzgodniony z Zamawiajgcym program

funkcjonalny inwestycji obejmujacy nastepujace elementy dla wariantu 1:

2.

Strefa hali basenowej:

1.1. Petnowymiarowa 25 metrowa niecka sportowa
1.2. Niecka do nauki ptywania

1.3. Niecka rekreacyjna z atrakcjami wodnymi
1.4. Wydzielona wanna jacuzzi

1.5. Wewnetrzna rura zjazdowa

1.6. Plac zabaw dla dzieci

1.7. Projekcja 3D w strefie rekreacji

1.8. Pomieszczenia techniczne

1.9. Pomieszczenia magazynowe

Strefa odnowy biologicznej:

2.1. Sauna parowa

2.2. Sauna sucha

2.3. Wypoczywalnia z lampami IR

2.4. Natryski

2.5. Basenik do schtadzania

2.6. Pomieszczenia techniczne

Strefa holu wejsciowego:

3.1. Hol wejsciowy z przeszkleniem na hale basenowga
3.2. Mata gastronomia

3.3. Szafki na odziez wierzchnig

3.4. Pomieszczenia administracyjne

Strefa szatni i prysznicowni:

4.1. Szatnia ogdlna ze $luzami do przebierania
4.2. Szatnia rodzinna przy $luzach przebieralni
4.3. Prysznicownie

4.4, Szafki na transpondery

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTU
LUB ZAKRES ROBOT BUDOWLANYCH

Bilans projektowanego zagospodarowania terenu:

Powierzchnia terenu objeta inwestycjg [przeksztatceniem] 3.265,00 m?
Powierzchnia zabudowy 1.718,00 m?
Powierzchnia projektowanych nawierzchni pieszych 411,00 m?
Powierzchnia projektowanych nawierzchni jezdnych 652,50 m?

2

Powierzchnia projektowanych parkingdw 87,50 m
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Dane liczbowe obiektu kubaturowego
Powierzchnia netto budynku krytej ptywalni: 2.876,90 m?
Kubatura netto 15.544,00 m’
Ilo$¢ kondygnacji 2

Niecki basenowe — powierzchnia lustra wody:

Tab. 1. Powierzchnie lustra wody dla poszczegdinych niecek basenowych.

Lp. Element Pow. lustra wody
1 Basen plywacki 312,50 m?
2 Basen do nauki ptywania 45,00 m”
3 Brodzik dla dzieci 25,00 m?
4 Basen rekreacyjny 75,00 m?

3. OGOLNE WEASCIWOSCI FUNKCIONALNO — UZYTKOWE

3.1. Projektowany budynek krytej ptywalni

Budynek dobudowany do potudniowej Sciany szczytowej istniejgcej hali sportowej,
dwukondygnacjowy o kondygnacjach niepowtarzalnych. W wariancie 1 przyjeto prostg,
modernistyczng bryte budynku z duzg iloscig przeszklen i o ptaskich dachach zamknietych
$ciankami kolankowymi z poziomymi liniami gzymsow. Zaprojektowano ptaskie dachy
pograzone z odwodnieniem wewnetrznym. Scianki kolankowe nizszej czesci budynku
mieszczacej strefe wejSciowg podwyzszono optycznie za pomocg azurowych zaluzji, gdyz w
tym miejscu, na masywnym stropodachu przewiduje sie mozliwo$¢ ustawienia central
wentylacyjnych. Zaluzje ostonig centrale. Wieza zjezdzalni przykryta bedzie ptaskim
stropodachem analogicznie jak hala basenowa.

Podstawowa kondygnacja uzytkowa [,0”] miesci¢ bedzie pomieszczenia funkcji
zasadniczej, to znaczy hale ptywalni z atrakcjami, strefe wejsciowg oraz zaplecze szatniowo
— sanitarne.

Strefa wejsciowa sktadac sie bedzie z przedsionka i hallu kasowego z szatnig ogding,
weztem sanitarnym i punktem gastronomicznym. W tej wersji zaprojektowano
przedsionek z wyjsciem na wprost w kierunku ulicy, czyli skierowane gtownie na
osoby przybywajace chodnikiem biegnacym wzdtuz ulicy Zeromskiego. Na wprost
wejscia zlokalizowana zostata szatnia ogdlna z 46 szafkami na okrycia wierzchnie oraz
ogdlnodostepny wezet sanitarny. Obok znajduje sie przejscie do istniejgcej hali sportowej.
W gtebi, za szatnig ogolng znajduje sie klatka schodowa dla pracownikdéw obiektu, dzieki
ktorej mozna zej$¢ na poziom —1. Przed wejsciem do zespotu szatniowego zaprojektowano
dwustanowiskowe gniazdo kasowe z bramkami kontroli dostepu. Zestaw bramek sktada sie
z kotowrotdw oraz bramki rozwieralnej dla wdzkéw i ewakuacji. Automatyka bramek
z funkcjg otwarcia po zadziataniu instalacji SSP. Z hallu wejsciowego zagwarantowano
wglad do hali ptywalni przez przeszklong Sciane w sgsiedztwie punktu gastronomicznego. Z
hallu dostepny jest takze korytarz, ktorym mozna doj$¢ do pokoju ratownikow, i ktérym
przemieszcza¢ sie bedg ze swojej szatni do hali basenowej osoby niepetnosprawne na
wozkach.

Zespot szatniowy sktadac sie bedzie z hallu suszarkowego, przebieralni, pomieszczenia
z szafkami na ubrania i weztdéw sanitarnych. W hallu suszarkowym zaprojektowano
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6 suszarek, tawki i umywalke z blatem dla celéw kosmetycznych. Pomiedzy hallem
suszarkowym, a pomieszczeniem z szafkami na ubrania zaprojektowano cigg przelotowych
kabin przebieralni. Znalazto sie tam 7 kabin indywidualnych i 2 rodzinne. W szatni
zaprojektowano 120 szafek bez podziatu na czes¢ dla mezczyzn i kobiet. Przejscie na hale
basenowg odbywac sie bedzie poprzez wezty sanitarne z natryskami z podziatem na zenskie
i meskie.

W hali basenowej miescic sie bedg nastepujgce elementy:

e basen ptywacki szeSciotorowy,

e basen do nauki ptywania dwutorowy,

e brodzik dla dzieci,

e basen rekreacyjny,

e wanna spa usytuowana przy basenie rekreacyjnym,

e projekcja laserowa,

e wbudowana wewnetrzna zjezdzalnia wodna,

e zespot saunarium z saung finsky, taznig parowg, zespotem natryskow z basenem do

schfadzania i wypoczywalnig z lampami na podczerwien.

Dodatkowg atrakcjg ptywalni bedzie ekran wodny zlokalizowany pomiedzy brodzikiem,
a basenem rekreacyjnym. Na ekranie tym moga by¢ wyswietlane zardwno projekcje
artystyczne, jak i reklamy. Usytuowanie lezanek powietrznych w basenie rekreacyjnym
i wanny SPA dostosowano do potrzeb dogodnej obserwacji ekranu.

Elementami uzupetniajgcymi program hali basenowej jest pomieszczenie ratownikdw,
ogolnodostepny WC z mozliwoscig obstugi niepetnosprawnych i przewijakiem oraz magazyn
podreczny i pomieszczenie porzadkowe. Pomieszczenie dla ratownikdw usytuowano
w sposob umozliwiajgcy dogodng obserwacje wnetrza catej hali basenowej.

Caty obiekt bedzie przystosowany do uzytkowania zaréwno w czasie letnim, jak i zima.
Bedzie wyposazony w niezbedng infrastrukture — ogrzewanie i wentylacje.

W hali basenu mozliwe bedzie prowadzenie zaje¢ sportowych oraz nauki ptywania,
a takze zaje¢ rekreacyjnych i adresowanych typu aquaaerobik, rehabilitacja, zajecia dla
kobiet w cigzy [szkota rodzenia], nauka ptywania dla niemowlat oraz matych dzieci itp.

Kondygnacja ponizej hali basenowej [-1] miesci¢ bedzie zaplecze biurowe, techniczne
i gospodarcze obiektu. Znajda sie tam nastepujgce elementy:

¢ klatka schodowa,

e magazyny,

e warsztat konserwatora,

¢ szatnia pracownikéw,

e wezly sanitarne,

e pomieszczenie socjalne,

e pomieszczenia biurowe,

¢ hala podbasenia mieszczaca urzadzenia technologii obrébki wody i wentylacyjne,

e pomieszczenia dozowania chemii stosowanej w procesie obrébki wody,

¢ stacja transformatorowa,

e kottownia.
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Ze wzgledu na konfiguracje terenu pomieszczenia biurowe i warsztat konserwatora
wraz z wejsciem stuzbowym zaprojektowano przy wschodniej elewacji budynku.

3.2. Zagospodarowanie terenu

W ramach realizacji inwestycji w wariancie 1 przewidziano tez zagospodarowanie
otaczajgcego budynek terenu. Obszar tego zainwestowania bedzie niewielki ze wzgledu na
warunki lokalizacji i dotyczy¢ bedzie tylko najblizszego otoczenia projektowanego budynku.
Na projektowane zagospodarowanie terenu sktadac sie bedg nastepujgce elementy:

e nawierzchnie utwardzone dla ruchu pieszego,

e nawierzchnie utwardzone jezdne dla obstugi komunikacyjnej i serwisowej,

e nawierzchnie utwardzone parkingéw,

e nawierzchnie zielone,

e elementy matej architektury w postaci ogrodzenia, tawek, stojakéw dla roweréw

i koszy na odpadki.

Wzdtuz wschodniej elewacji budynku nalezy przewidzie¢ wykonanie chodnika
0 nawierzchni z kostek betonowych bedacego przedtuzeniem chodnika przy hali sportowej
wiodacego od parkingu. Chodnik ten umozliwi dostep do wejscia do pomieszczen biurowych
oraz potaczy istniejgcy parking przy budynku szkoty z terenami sportowymi potozonymi na
potudnie od projektowanej ptywalni. Wzdtuz catej wschodniej krawedzi terenu konieczne
bedzie przebudowanie istniejgcego ogrodzenia z wykorzystaniem istniejgcych elementdw.
Po potudniowej stronie projektowanej ptywalni zaprojektowano plac manewrowy
z parkingiem dla samochoddw stuzbowych. Plac ten z wjazdem od strony wschodniej
[siegacza] umozliwi zaréwno obstuge techniczng i serwisowg obiektu, jak réwniez spetniac
bedzie wymagania dojazdu pozarowego.

Wzdtuz zachodniej [frontowej] elewacji ptywalni zaprojektowano chodnik o nawierzchni
z kostek betonowych zakoriczony schodami terenowymi wiodgcymi na opisany wyzej plac
manewrowy i parking. W tym celu na dtugosci elewacji zachodniej wymagana Bedzie
korekta uksztattowania terenu polegajgca na zasypaniu przestrzeni pomiedzy istniejacg
skarpa, a Sciang podbasenia.

W strefie wejsciowej budynku chodnik zostat poszerzony. W tym miejscu umieszczone
zostang stojaki na rowery, fawki i pojemniki na odpadki. Zaleca sie zaprojektowanie
ogrodzenia wzdtuz frontowej $ciany ptywalni i dostosowanie do istniejagcego ogrodzenia
przy hali sportowej.

4. SZCZEGOLOWE WEASCIWOSCI FUNKCIONALNO - UZYTKOWE
4.1. Powierzchnie uzytkowe pomieszczen

Tab. 2. Bilans powierzchni dla poszczegdinych pomieszczeri w obiekcie.

PODBASENIE
Nr Pomieszczenie Powierzchnia [m?]
0/1 | Przedsionek 3,50
0/2 | Korytarz 9,90
0/3 | Pokdj biurowy 18,80
0/4 | Pokdj biurowy 18,40
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0/5 | Serwerownia 6,80
0/6 | Pomieszczenie gospodarcze 8,70
0/7 | Klatka schodowa 17,00
0/8 | Korytarz 22,60
0/9 | Pomieszczenie socjalne 12,10
0/10 | Szatnia 17,60
0/11 | WC 12,80
0/12 |WC 8,60
0/13 | Pomieszczenie konserwatora 18,20
0/14 | Podbasenie 864,60
0/15 | Magazyn 71,00
0/16 |Korytarz 35,30
0/17 | Magazyn i dozowania korektora pH 5,60
0/18 | Magazyn koagulanta 5,60
0/19 | Magazyn soli 5,60
0/20 | Pomieszczenie elektrolizy 15,90
0/21 | Kottownia 73,10
0/22 | Stacja transformatorowa 21,50
RAZEM PODBASENIE 1273,20
PARTER
Nr Pomieszczenie Powierzchnia [m?]
1/1 | Przedsionek 9
1/2 | Hall kasowy 193
1/3 |klatka schodowa 23
1/4 | Pomieszczenie porzadkowe 4,4
1/5 |WC(N) 6,9
1/6 |WC 7,5
1/7 | Szatnia z hallem suszarkowym 88,1
1/8 | Natryski z WC 26,9
1/9 | Natryski z WC 26,9
1/10 | Szatnia z WC (N) 11,5
1/11 | Pokdj ratownikéw z WC 15,3
1/12 | Korytarz 14,3
1/13 | Bar z zapleczem 27,5
1/14 | Hala basenowa 925
1/15 | Pomieszczenie zjezdzalni 121
1/16 | WC (N) 5,7
1/17 | Pomieszczenie gospodarcze 7,4
1/18 | Strefa wypoczynku 38,8
1/19 | Sauna parowa 14,3
1/20 | Pomieszczenie techniczne 2,6
1/21 | Sauna finska 14,7
1/22 | Prysznice 14,2
1/23 |WC 4,9

RAZEM PARTER

1602,9
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LACZNIE POWIERZCHNIA NETTO: 2.876,10 m?

4.2. Inne powierzchnie i informacje

Hala basenowa bedzie wyposazona w jedna lub dwie tablice $wietlne. Na pierwszej
[obowigzkowa] bedg wyswietlane parametry wody w poszczegdlnych nieckach oraz
podawany aktualny czas i data a takze temperatura we wnetrzu hali i na zewnatrz. Druga
tablica [opcjonalna] stuzy¢ bedzie do wyswietlania wynikéw ewentualnych szkolnych
zawodow ptywackich.

Basen ptywacki o wymiarach 12,5 x 25 m [6 torow] i gtebokosci od 1,35 do 1,80 m.
Powierzchnia lustra wody 312,50 m?. Wyposazenie w cztery drabinki zejéciowe, stupki
startowe i hydrauliczny podnosnik dla oséb niepetnosprawnych.

Basen do nauki ptywania o wymiarach 4 x 10 m [2 tory] i gtebokosci 0,90 m.
Powierzchnia lustra wody wraz ze schodami 45,00 m? Niecka zasadnicza powiekszona
0 schody ze spocznikiem dobudowane do dtuzszego boku niecki. Przelewy typu Zurich.
W wypadku zastosowania przelewdw typu finskiego wzdtuz bokdw basenu w linii lustra
wody nalezy zainstalowac porecze ze stali nierdzewne;j.

Brodzik dla dzieci o wymiarach 8,50 x 3,00 m i gtebokosci od 0 do 0,40 m. Powierzchnia
lustra wody 25,50 m?. Brodzik posiada¢ bedzie dwie strefy: ptytka o gtebokoéci od 0 do
5 cm i gtebszg o gtebokosci od 5 do 40 cm. W strefie ptytszej przewidziano nastepujace
atrakcje:

- trzy wylewki Scienne,

- kula na cokole [FR 01A],

- rozety na cokole z tryskami [M3 007],

- kula [WN 01D].

Na granicy strefy ptytszej i gtebszej usytuowana zostata brama wodna [FR 11]. W czesci
gtebszej zaprojektowano malg zjezdzalnie typu ,stonik” i kaskade wodng. Obok niecki
ustawione zostaty dwie armatki wodne [FR 08].

UWAGA: podane symbole dotyczg oznaczen na zatagczonym do koncepcji wyciagu z kart
katalogowych zabawek wodnych.

Basen rekreacyjny o nieregularnym ksztatcie i gtebokosci 1,10 m. Powierzchnia lustra
wody 75,00 m?. Basen rekreacyjny wyposazony zostanie w 6 lezanek powietrznych, gejzer
wodny, dwie powietrzne dysze denne oraz jedng wodng i 4 stanowiska z dyszami do masazu
réznych partii ciata: karku, ledzwi, ud i tydek.

Wanna SPA o $rednicy okoto 2 m usytuowana przy basenie rekreacyjnym, obok lezanek
powietrznych.

Wszystkie niecki i wanna SPA bedg wyposazone w o$wietlenie wewnetrzne montowane
w Scianach.

Pomiedzy brodzikiem a nieckg rekreacyjng zaprojektowano koryto wodnego ekranu,
ktorego wielko$¢ umozliwia zamontowanie rampy z dyszami o dtugosci do 5 m.

Zjezdzalnia wodna o dtugosci okoto 90 m mieszczgaca sie w catosci wewnatrz budynku.
Zjezdzalnia posiada¢ bedzie wtasng wanne hamowng z wyjsciem bocznym oraz schody
spiralne o konstrukcji stalowej umozliwiajgce dojscie do punktu startowego.
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Zespot saunarium sktada sie z sauny finskiej, sauny parowej, basenu do schtadzania,
zestawu natryskow, wypoczywalni i WC. W zestawie natryskdéw przewidziano deszczownie
i panel z dyszami masujgcymi oraz zbiornik do schtadzania. Nad wybranymi lezankami
wypoczywalni [3 szt.] zostang zamontowane lampy podczerwieni bedace substytutem
dodatkowej sauny na podczerwien. W strefie wejsciowej do saunarium zostanie
zamontowany kotowrot kontroli dostepu z urzadzeniem do pomiaru czasu i zmieniania taryfy
optaty za pobyt w obiekcie. Nad wejsciem do saunarium umieszczony zostanie wyswietlacz
pokazujacy ilo$¢ 0sdb przebywajgcych w strefie.

5. PRZEWIDZIANE INSTALACJE W OBIEKCIE
5.1. Instalacje sanitarne
Projektowany budynek wyposazony zostanie w niezalezne od sasiedniego budynku hali

sportowej instalacje sanitarne. Naleze¢ do nich beda:

e instalacja wody zimnej do celdw bytowych oraz technologii basenowej z wiasnym
przytaczem do publicznej sieci wodociggowej,

e instalacja wody cieptej przygotowywanej we witasnej kottowni gazowej,

e instalacja kanalizacji sanitarnej wtgczona do sieci miejskiej,

e instalacja kanalizacji deszczowej wigczona do sieci miejskiej,

e instalacja gazowa zasilajgca wiasng, wbudowang kottownie gazowa,

e instalacja centralnego ogrzewania i ciepta technologicznego zasilane z kot klowni jak
wyzej,

e instalacje wentylacji mechanicznej nawiewno — wywiewnej z modutami osuszania
powietrza,

Oprocz budowy wymienionych wyzej instalacji w ramach inwestycji nalezy uwzglednic
przebudowe istniejgcego przy potudniowej Scianie hali sportowej odcinka kanalizacji
deszczowej.

5.2. Instalacje elektryczne ogoélne i zasilania

Projektowany budynek wyposazony zostanie w instalacje elektryczne ogdlnego
przeznaczenia i zasilania przytgczone do projektowanej wiasnej stacji transformatorowej
w budowanej obok kottowni. W zespole urzadzen stacji transformatorowej znajdzie sie
rozdzielnia SN oraz gtdwna rozdzielnia NN. Rozdzielnie strefowe i adresowane dla grup
urzadzen rozmieszczone beda w odpowiednich miejscach w budynku. W zakresie
projektowanych instalacji elektrycznych znajda sie:
¢ instalacje o$wietlenia ogdlnego i ewakuacyjnego,
e instalacja o$wietlenia zewnetrznego,
e instalacja ogdlna gniazd wtykowych,
e instalacja zasiania systemu informatycznego,
e instalacje zasilania urzadzen wentylacyjnych,
e instalacje zasilania urzadzen technologii basenowej,
e instalacja odgromowa.




KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA Strona 14

AQUACO

Projektowane instalacje wyposazone bedg w ochrone przeciwprzepieciowg
i przeciwporazeniowg oraz instalacje potgczen wyréwnawczych. Budynek nalezy wyposazy¢
takze w pozarowy wytgcznik pradu.

5.3. Instalacje niskopradowe
W zakresie niezbednych do funkcjonowania obiektu instalacji niskopradowych nalezy
przewidzieé:
e Instalacja okablowania strukturalnego LAN wraz z serwerem,
o Instalacja obstugi kasowej, rozliczen i dostepu do szafek szatniowych ESOK,
e Instalacja sygnalizacji wlamania SSWiN,
o Instalacja sygnalizacji pozaru,
e Instalacja monitoringu CCTV,
o Instalacja nagtosnienia DSR,
e Instalacja kontroli dostepu,
o Instalacja projektorow laserowych,
e Instalacja przyzywowa w strefach dla oséb niepetnosprawnych,
e Instalacja zintegrowanego systemu klasy BMS.

5.3.1. Zintegrowany system klasy BMS

Zintegrowany system klasy BMS bedzie monitorowat prace wszystkich strategicznych
instalacji i systemow zainstalowanych na obiekcie. Poza tym, bedzie umozliwiat ich
sterowanie (zmiang wybranych parametréw). Kluczowym punktem systemu jest serwer, na
ktorym zainstalowane oprogramowanie umozliwi wizualizacje w czasie rzeczywistym,
generowanie raportéw (analiza energii elektrycznej, zuzycia medidw, sytuacji awaryjnych,
itp.), alarmowanie o nagtych usterkach. Dane zebrane za pomocg rozproszonych
sterownikdw zostang przestane do serwera. Dostep do wizualizacji dostepny bedzie na
komputerze PC (stacja operatorska) za posrednictwem dedykowanego oprogramowania,
badz za posrednictwem przegladarki internetowej na kazdym komputerze z dostepem do
sieci systemu BMS.

Na system sktadac sie bedg ponizsze elementy:

— Serwer (punkt centralny systemu);

— Stacja operatorska badz dostep WEB (dostep do wizualizacji);

- Strukturalna sie¢ Ethernetowa (integracja urzadzen rozproszonych po obiekcie);

— Rozproszone sterowniki obiektowe klasy PLC;

— Lokalnie potozone magistrale komunikacji szeregowej (integracja sterownikéw

urzadzen obcych);

Kluczowymi instalacjami integrowanymi z systemem BMS bedg:

— instalacja elektryczna,

— instalacja wentylacyjna,

— instalacje sanitarne (kottownia, sanitarne urzadzenia i systemy peryferyjne),
— oSwietlenie,

— automatyka basenowa,

— system ESOK,
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Instalacje elektryczne.

W celu zabezpieczenia obiektu przed niespodziewanymi awariami instalacji
elektrycznej, a takze chcac zapewni¢ optymalne wykorzystanie energii elektrycznej
zuzywanej na potrzeby funkcjonowania obiektu zaktada sie doposazenie rozdzielnic
elektrycznych o analizatory sieci z mozliwoscig integracji z systemem BMS (otwarte
protokoty komunikacyjne). Wszystkie kluczowe odptywy energii elektrycznej muszg zostac
doposazone w liczniki energii elektrycznej z mozliwoscig komunikacji (otwarty protokot
komunikacyjny). Zabezpieczenia elektryczne nadpradowe, rdznicowo-pragdowe oraz
ochronniki przepieciowe zabezpieczajgce kluczowe odptywy i urzadzenia pracujgce na
obiekcie powinny zosta¢ wyposazone w pomocnicze styki bezpotencjatowe umozliwiajgce
monitorowanie ich standw.

Instalacja wentylacyjna.

Waznymi dla funkcjonowania basenu s3g instalacje wentylacyjne odpowiedzialne na
zapewnienie optymalnych warunkdéw Srodowiskowych. Monitorowanie pracy tych instalacji
oraz mozliwo$¢ zmiany wybranych parametréow z jednego, centralnego miejsca korzystnie
wptywa na komfort uzytkowania obiektu. W tym celu nalezy zintegrowa¢ wszystkie
urzadzenia sktadowe instalacji wentylacyjnej. Niezbedne jest doposazenie w moduty
komunikacyjne wszystkie sterowniki central wentylacyjnych. Globalne zarzgdzanie tymi
instalacjami pozwala na optymalizacje kosztéw wynikajgcych z zapotrzebowania instalacji
wentylacyjnych na ciepto badz chtéd technologiczny, a takze na wydajnos¢ wentylacii
w kontekscie zapotrzebowania na $wieze powietrze.

Instalacje sanitarne.

Wszystkie urzadzenia sktadowe instalacji sanitarnych (pompy, strategiczne
elektrozawory, sterowniki automatyki weztéw kottowniczych, czujniki zalania, podgrzewanie
wpustow dachowych, rynien, odwodnien liniowych, itp.) powinny zosta¢ zintegrowane
z systemem BMS. Integracja tych urzadzen z systemem BMS jest konieczna, majgca na celu
zabezpieczenie urzadzen skladowych przed niespodziewanymi awariami. Ponad to
wizualizacja parametrow instalacji sanitarnych w przejrzysty sposdéb pozwala na
monitorowanie najwazniejszych wartosci dotyczacych obstugi weztdw sanitarnych,
dostrzeganie stanéw awaryjnych i niepozadanych, optymalizacje zuzycia mediéow (woda
i gaz). System klasy BMS pozwala na generowanie tabelarycznych raportéow dotyczacych
pracy instalacji sanitarnych, a takze na alarmowanie o zdarzeniach niepozadanych. Montaz
licznikéw wody z modutami komunikacyjnymi na odptywach pozwala na analize zuzycia
wody na potrzeby poszczegdéinych odbioréw, a takze na wczesne stadium wykrywania
wyciekow co bezposrednio przektada sie na bezpieczenstwo i ciggtos¢ pracy obiektu.

Oswietlenie

Integracja oSwietlenia obiektu z systemem BMS jest uwarunkowana od zmiany projektu
elektrycznego. Dla potrzeb sterowania o$wietleniem z poziomu systemu BMS niezbedne jest
odseparowanie konkretnych obwodéw elektrycznych. W zaleznoSci od wymagan oraz
projektowo dobranych opraw os$wietleniowych, zastosowane moze zostac¢ przekaznikowe
sterowanie wybranymi obwodami elektrycznymi albo bardziej zaawansowane
technologicznie sterowanie za posrednictwem magistrali komunikacyjnej. Drugie
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Z rozwigzan w zaleznosci od zastosowanych opraw pozwala na: nadazne utrzymywanie
zadanych parametrow os$wietleniowych (stata warto$¢ natezenia Swiatta), budowanie
spektakularnych scen $wietlnych, ptynnej zmiany koloréw i barwy Swiatta, itp. Integracja
systemu os$wietlenia z systemem klasy BMS niesie ze sobg wiele korzysci. Wielobarwne,
w petni konfigurowalne przez operatora sceny $Swietlne wptywajg korzystnie na wyglad hali
basenowej, a nawet o$wietlenia znajdujacego sie pod lustrem wody. Drugg istotng korzyscig
jest redukcja kosztéw eksploatacji instalacji oswietleniowej. Ze wzgledu na zastosowanie
diod LED w oprawach oswietleniowych, znaczaco spadnie zuzycie energii elektrycznej.
Zywotnos¢ tego typu zrédet oéwietleniowych gwarantuje wieloletnia, bezobstugowa
i bezawaryjng prace systemu oswietleniowego.

Mozliwe réwniez jest podobne sterowanie os$wietleniem zewnetrznym (elewacja obiektu,
osSwietlenie obszaréw zewnetrznych, itp.)

Automatyka basenowa

Najwazniejszg czescig systemu BMS obstugujacego basen jest jego integracja
z dedykowanym systemem automatyki basenowej. Wizualizacja parametréw sczytywanych
bezposrednio ze sterownika odpowiedzialnego za automatyke basenowg w sposdb znaczacy
wptywa na komfort obstugi basenu, a takze na bezpieczenstwo oraz ciggtos¢ pracy systemu
basenowego. Wizualizacja zbierajgca informacje dotyczacg pracy urzadzen basenowych
(pompy, rozdzielacze, zawory, itp.), systemu uzdatniania wody, poziomu zwigzkdéw
chemicznych stuzacych do uzdatniania wody, parametréw wskazujgcych na jakos¢ wody
basenowej, temperatury wody w poszczegdinych nieckach basenowych, stanach
awaryjnych urzadzen sktadowych, itp.

Warunki srodowiskowe, pozostate urzadzenia peryferyjne

Dzieki doposazeniu systemu klasy BMS w pomieszczeniowe czujniki temperatury
i wilgotnosci posiada sie ciggtg wiedze na temat warunkéw Srodowiskowych panujacych na
basenie.
Poza tym system BMS pozwala na integrowanie nieskonczenie wielu urzadzen peryferyjnych
w zaleznosci od potrzeb obiektu (integracja sitownikdw obstugujgcych klapy i okna
dachowe). Oprdocz pojedynczych urzadzen system BMS pozwala na integracje pozostatych
instalacji niskopradowych (ppoz., SSWiN, KD).

Opisany wyzej zakres instalacji niskopragdowych moze zostaé zmieniony
i standaryzowany na zyczenie Zamawiajgcego pod warunkiem zgodnosci z przepisami
bezpieczenstwa.

5.4. Instalacja uzdatniania wody basenowej
W Wersiji 1 przewidziano uzdatnianie wody basenowej na zasadzie elektrolizy soli.
5.4.1. Zalozenia
Basen ptywacki:

basen o wymiarach: 250mx12,5m
gtebokosc: 1,35-1,80 m
objetos¢: V =468 m*

temperatura wody: 26°C
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Basen do nauki ptywania:

basen o wymiarach: 10,0m x 4,0 m
gtebokos¢: 0,9m
objetosé: V=405m’
temperatura wody: 30°C

Basen rekreacyjny o ksztatcie nieregularnym:
powierzchnia lustra wody: 75 m?

gtebokos¢: 1,1m
objetos¢: V = 82,1 m?
temperatura wody: 32°C

Brodzik dla dzieci:
basen o wymiarach: 8,5mx3,0m
gtebokos¢: 0,0 m-0,4m
objetos¢: V=32m’
temperatura wody: 32°C

Zjezdzalnia jednotorowa z wanng hamowna:
dtugosc: ok.90 m

e Rynny przelewowe wzdtuz krawedzi niecek basendéw typu finskiego; dla basenu do
nauki ptywania i ewentualnie basenu ptywackiego rynny typu Zurich.

e Zaktadany ciagty czas pracy basenu 14 godzin.

e Dobowe uzupetnienie $wiezej wody w ilosci 65 m°.

e Zamkniety obieg wody.

e Niecki basendw stalowe.

e Podgrzewanie wody basenowej.

o Atrakcje: reflektory, lezanki powietrzne, dysze Scienne oraz dysze denne w basenie
rekreacyjnym; dysze denne i zabawki w brodziku.

Baseny, zjezdzalnia i wanna SPA posiada¢ bedg wiasne stacje uzdatniania wody
basenowej. Filtracja wody basenowej odbywa sie na filtrach cis$nieniowych ze ztozem
filtracyjnym wielowarstwowym. Proces filtracji, ptukania filtréw, kontrola jakosci wody oraz
utrzymanie odpowiednich parametréw wody odbywa sie pdtautomatycznie. Przewidziano
monitorowanie, archiwizowanie i wizualizacje parametréw oraz stanéw alarmowych.

5.4.2. Zasady procesu technologicznego
Filtracja wstepna odbywa sie przy pomocy tapaczy wtdkien, w ktére wyposazone sg
pompy obiegowe. Wychwytujg one wieksze zanieczyszczenia mechaniczne i zabezpieczajg
pompy przed zanieczyszczeniem oraz spowodowanym tym uszkodzeniem. Konstrukcja
pomp umozliwia fatwy dostep do fapaczy witdkien i szybkie ich oczyszczenie.
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Koagulacja prowadzona bedzie okresowo w celu usuniecia z wody zanieczyszczen
koloidalnych, ktére gdy wystepujg zmniejszajg przezroczystos¢ wody.

Rodzaj koagulantu bedzie siarczan glinu (Aly(S04); x 18H,0). Miejsce dozowania powinno
znajdowac sie za pompami wody obiegowej, a przed filtrem, za pomocg pompy dozujacej
ze zbiornika 50 |, napetnionego 10+20% roztworem koagulantu.

Przewiduje sie maksymalng dawke koagulantu dla projektu. Dawka rzeczywista
zostanie dobrana w probnym okresie eksploatacji basenu.

Proces flokulacji i koagulacji zachodzi w gdérnych warstwach filtra i wymaga duzo
krétszych czaséw kontaktu niz w przypadku koagulacji objetosciowej. Dodatek koagulantu
powoduje destabilizacje uktadu koloidowego, czego efektem jest zbijanie sie czgsteczek w
aglomeraty tatwe do usuniecia na ztozu piaskowym.

Filtracja przez warstwy zwiru, piasku i wegla aktywnego ma za zadanie usuniecie
z wody obiegowej zanieczyszczen mechanicznych zawiesiny i czgstek koloidowych.
Efektywnosc filtrowania jest zwiekszona przez proces koagulacji kontaktowej. Zastosowanie
wegla aktywnego umozliwia usuniecie z wody niepozadanego zapachu i smaku. Cykle
filtracyjne, czyli okresy pomiedzy czynnoSciami mycia i ptukania ztoza uzaleznione bedg od
intensywnosci korzystania z basenu. Maksymalny cykl filtracyjny niezaleznie od obcigzenia
filtrow bedzie wynosit 7 dob. Nastepnie woda przeptywa przez lampe UV i dalej rurociggiem
ttocznym przez wymiennik ciepta, gdzie jest podgrzewana.

Korekta odczynu wody jest niezbedna, poniewaz dodawanie $wiezej wody do basenu
oraz uzywanie $rodkdw chlorujgcych prowadzi do stopniowego alkalizowania sie odczynu
wody. Przewiduje sie utrzymanie pH wody w basenie na poziomie 7,2+7,4 co zapewni
optymalne warunki procesu koagulacji oraz zapewni maksymalng efektywnos$¢ dezynfekcji
wody basenowej. Rodzaj korektora: podwyzszenie pH-10% roztwdr weglanu sodu,
obnizenie pH-30% roztwdr kwasu siarkowego. Miejsce i sposdb dozowania: do rurociggu
wody obiegowej, za filtrami i wymiennikami ciepta; pompa dozujacg sterowang
automatycznie.

Dezynfekcja wody wptywajgcej do basenu jest niezbedna dla podtrzymania efektu
dezynfekcji w basenie, gdzie mikroorganizmy uwalniane sg na biezgco (zanieczyszczenia
wprowadzane przez kgpigcych sie). Przewiduje sie zastosowanie urzgdzenia do elektrolizy
membranowej gwarantujgcego produkowanie zwigzkdow o wysokiej skutecznosci
dezynfekcyjno — utleniajgcej. Umozliwia to osiggniecie wysokiego potencjatu Redox
i wynikajacej z tego duzej predkosci unieszkodliwiania bakterii. Miejsce i sposdb dozowania
przewidziano do rurociggu wody obiegowej za filtrami i wymiennikami ciepta, poprzez
inzektor podci$nieniowy.

Zastosowany proces uzdatniania wody w basenach polega na jej filtracji i dodawaniu
$rodkdw chemicznych utrzymujacych wode w stanie zdezynfekowanym o regulowanym
obnizonym stezeniu chloru i odpowiednim odczynie pH. W instalacji zastosowano pionowy
system przeptywu wody cyrkulacyjnej w nieckach basenowych tzn. uzdatniona woda
basenowa wttaczana jest przez kanaty wlotowe denne, a brudna woda basenowa odbierana
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jest do zbiornika przelewowego przez odptyw z rynien przelewowych znajdujgcych sie
dookota Scian basenu.

5.4.3. Automatyka sterujaca
Automatyka sterujgca posiadaé bedzie nastepujgce funkcje:
kontrola pracy pomp obiegowych,
zabezpieczenie pomp obiegowych przed suchobiegiem,
automatyczna kontrola poziomu za pomocg przetwornikdw ci$nienia i uzupetnianie
wody w zbiornikach retencyjnych,
regulacja temperatury na wszystkich obiegach wodnych,
automatyczna regulacja parametréw fizykochemicznych wody takich jak pH, Redox,
chlor wolny oraz pomiar chloru catkowitego,
przetgczanie funkcji stacji uzdatniania wody (filtracja-stop-ptukanie) z poziomu
wigcznikéow zamontowanych w drzwiczkach szafy zasilajgco-sterujacej,
zabezpieczenie przed niekontrolowanym dozowaniem $rodkdw chemicznych
w przypadku postoju pomp obiegowych lub braku przeptywu przez celki pomiarowe,
zabezpieczenie przed niekontrolowanym przegrzaniem wody w obrebie wymiennikow
ciepta podczas awaryjnego lub zamierzonego postoju pomp obiegowych,
wizualizacja pracy stacji z mozliwoscig zmiany nastaw z poziomu dotykowego panelu
sterujgcego o przekatnej nie mniejszej niz 3,5,
dostep zdalny z poziomu komputera klasy PC (oparty na systemie Windows XP lub
wyzszy), smartfonéw (z systemami Android i iOS) zaréwno w sieci wewnetrznej jak
i z poziomu internetu (zakres: uwzglednia doprowadzenia sieci internetowej
i podtgczenie do istniejgcej sieci automatyki basenowej),
wizualizacja parametrow fizykochemicznych wody (biezgca oraz historia w formie
wykresu w osi czasu, minimum 1 tydzien wstecz),
prowadzenie automatycznego dziennika (historii) stanéw alarmowych i awarii,
wysytanie informacji o awarii na telefon komdrkowy (w przypadku podtaczenia dostepu
do Internetu),
wprowadzenie oddzielnych profili dla poszczegdlnych uzytkownikéw oraz prowadzenie
dziennika (historii) ingerencji w ustawienia parametrow.

Zastosowane procesy uzdatniania wody basenowej oraz urzadzenia pozwolg sprostaé

wymaganiom stawianym wodzie basenowej podanym w: ,Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia
z dnia 9 listopada 2015 roku w sprawie wymagan jakim powinna odpowiada¢ woda na
ptywalniach” oraz normy DIN 19643.

6.

w

PROPOZYCJE ROZWIAZAN MATERIALOWYCH DLA ROBOT BUDOWLANYCH
6.1. Elewacja

Mury czesci nadziemnej i odstoniete ptaszczyzny czesSci podziemnej: okfadzina
systemowa NOVABRIK.

Stolarka okienna i drzwiowa czesci nadziemnej: systemy aluminiowe.

Stolarka okienna czesci podziemnej: systemy aluminiowe.

Stolarka drzwiowa czesci podziemnej stalowa z wylgczeniem drzwi przeszklonych
w systemowej zabudowie z aluminium.
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Pokrycie dachu: membrana z PCW.

Obrobki blacharskie: blacha tytanowo — cynkowa.
Zaluzje na dachu: aluminiowe, systemowe.
Daszki nad wejsciem: szkto VSG.

6.2. Whnetrze

Podtogi: ptytki ceramiczne.

Sciany do wysokosci nadprozy okien: ptytki ceramiczne.

Sciany powyzej nadprozy: tynk gtadki.

Oktadziny stupdw: mozaika.

Wigzary dachowe: drewno klejone.

Sufit hali basenowej pomiedzy wigzarami: panele akustyczne.

Niecki basenowe: stal nierdzewna.

Balustrady i porecze schoddw niecek: stal nierdzewna.

Wylewki atrakcji i lezanki powietrzne: stal nierdzewna.

Rury zjezdzalni i zabawki wodne: prefabrykaty z zywic epoksydowych na konstrukcji
stalowe;.

Sufit hallu: wyspowe panele akustyczne.

Kabiny przebieralni i szafki w szatniach: ptyty HPL.

Drzwi stalowe, gtadkie z wytgczeniem drzwi przeszklonych w systemowej zabudowie
z aluminium.

INFORMACIJIE O UZYTKOWNIKACH I PERSONELU PLYWALNI
7.1. Orientacyjna ilos¢ os6b uzytkujacych ptywalnie
Ilos¢ 0s6b mogacych korzystaé jednoczesnie z projektowanego budynku wyliczono na

podstawie tabeli V - ,Rodzaje basendw i sposdb obliczania wydajnosci urzadzen
filtracyjnych” (wg DIN 19 643/97) zgodna z opracowaniem ,Wymagania sanitarno-
higieniczne dla krytych ptywalni” opracowana przez mgr inz. Czestawa Sokotowskiego.
(1998r.)

Basen ptywacki — 6 toréw x 4 os. = 24 os.

Basen do nauki ptywania (basen do terapii ruchowej) — pow. lustra wody = 40 m?%/4
m?%/os. = 10 os.

Brodzik dla dzieci — powierzchnia lustra wody = 25m? / 2,7m?%/os. = 9 0sdb

Basen rekreacyjny — pow. lustra wody = 75m? / 2,7m?%/os. (basen dla nieptywajacych)
= 27 0s.

Wanna spa — maksimum 6 os.

Zjezdzalnia — maksimum 6 os.

Saunarium — 20 os.

tacznie w hali basenowej i saunarium moze przebywac jednoczesnie maks. 106 0sob.

7.2. Przewidywana ilo$¢ personelu
Kierownik i administracja — 3 osoby
Obstuga kasowa — 2/3 osoby
Ratownicy — 6 0s6b
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e Konserwator — 1 osoba
e Prace porzadkowe — 4 osoby
Razem —16/17 osdb

W zaleznosci od ustalonego czasu pracy obiektu ilosci pracownikéw w grupach kasa,

ratownicy i prace porzgdkowe moze ulegac¢ zmianie.

8. SZACUNKOWE ZBIORCZE ZESTAWIENIE KOSZTOW INWESTYCJI
Zestawienie zostato przygotowane na podstawie referencyjnych obiektow oraz
w oparciu o dane i wskazniki statystyczne.

Tab. 3. Szacunkowe zbiorcze zestawienie kosztow inwestyciji.

KOSZT NETTO | KOSZT BRUTTO
L.P. OPIS [Zt] [Zt]

1| Roboty budowlane 9 152 900,64 11 258 067,79
1.1.| Przygotowanie terenu pod budowe 356 963,12 439 064,64
1.2.| Roboty konstrukcyjne bez dachow 2 381 584,75 2 929 349,24
1.3.| Dachy i stropodachy 467 713,22 575 287,26
1.4.| Stolarka budowlana 851 219,76 1 047 000,30
1.5.| Roboty wykonczeniowe i oktadziny 3853 371,17 4 739 646,54
1.6.| Zagospodarowanie terenu 370 692,48 455 951,75
1.7.| Wyposazenie 871 356,14 1 071 768,05
2.| Instalacja sanitarne 4 341 760,56 5 340 365,49
2.1.| Instalacja wody zimnej i cieptej 670 367,83 824 552,43
2.2. Instalacja ppoz. 38 641,67 47 529,25
2.3.| Instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej 791 502,95 973 548,63
2.4.| Instalacja grzewcza 520 577,09 640 309,82
2.5.| Instalacja gazu 20 840,45 25 633,75
2.6. Wentylacja mechaniczna 1 304 699,05 1604 779,83
2.7.| Instalacja ciepta technologicznego 127 647,76 157 006,75
2.8.| Przylacze wodociggowe 130 252,82 160 210,96
2.9.| Przylacze kanalizacji sanitarnej 343 433,26 422 422,91
2.10.| Przylacze kanalizacji deszczowej 393 797,68 484 371,15
3.| Kottownia 254 247,24 312724,11
4.| Technologia basenowa 3 285 656,64 4 041 357,67
5.| Instalacja elektryczne 1 545 040,92 1900 400,33
5.1. Instalacja oswietlenia 966 577,60 1 188 890,45
5.2. Instalacja elektryczna sity 25 802,18 31 736,69
5.3. Zasilanie 140 598,72 172 936,43
5.4.| Przewody 298 347,40 366 967,30
5.5.| Instalacja odgromowa i uziemiajgca 105 680,80 129 987,38
5.6. Prace pomiarowe 8 034,21 9 882,08
6.| Instalacje elektryczne niskopradowe 977 874,00 1 202 785,02
6.1.| System oddymiania 44 004,33 54 125,33
6.2.| System SSWiN 68 451,18 84 194,95
6.3.| Instalacja CCTV 109 521,89 134 711,92
6.4.| System przywotania 9 583,17 11 787,29
6.5.| System DSR 82 141,42 101 033,94
6.6.| System ESOK 95 831,65 117 872,93
6.7.| Projekcja laserowa 128 297,07 157 805,39
6.8. Instalacja strukturalna 68 451,18 84 194,95
6.9.| System BMS 371592,12 457 058,31
7.| RAZEM PLYWALNIA 19 562 920,00 24 062 391,60
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Nalezy przyjaé, ze powyzsze Zbiorcze Zestawienie Kosztéw Inwestycji ma charakter
szacunkowy i moze odbiegac od rzeczywistych wartosci kosztorysowych na etapie realizacji
robot budowlanych.

9. ORIENTACYINE KOSZTY EKSPLOATACII PLYWALNI
Orientacyjne koszty eksploatacji ptywalni przyjeto zgodnie ze standardowym uktadem
w podziale na:
— koszty amortyzaciji,
- koszty zuzycia materiatow,
— koszty zuzycia medidw,
— koszty ustug obcych,
— podatki i optaty,
— wyhnagrodzenia z narzutami,
— pozostate koszty rodzajowe.

Wszystkie koszty podano w wartosciach netto bez podatku VAT

9.1.

Koszty amortyzacji

Koszty amortyzacji oszacowano w oparciu o naktady netto wyspecyfikowane
szacunkowym zbiorczym zestawieniu kosztéw inwestycji, dla ktorych uwzgledniono
dodatkowe naktady na dokumentacje projektowg (~1% kosztéw netto inwestycji) oraz na
nadzor inwestorski (~1,5% kosztdw netto inwestycji).

Tab. 4. Obliczenia amortyzacji dla danych elementdw scalonych robdt budowlanych.

Projekt i Naktady
Element Wartos¢ Struktura |- Nadzor _ tacznie Stawka | Amortyzacja
[zH] inwestorski amort. [zH]
[zH]
[zH]
Budynek 7910852,02| 40% 197 771,30 8 108 623,32 | 1,50% 121 629,35
Kottownia 25424724 1% 6 356,18 260 603,42 |  7,00% 18 242,24
Wyposazenie 871 356,14 | 4% 21 783,90 893 140,04 | 20,00% 178 628,01
i;‘fﬁi;fﬁf 4341760,56| 22% 108 544,01 4 450 304,57 | 4,50% 200 263,71
(I;I‘;E";‘S?Zene 1545 040,92 | 8% 38 626,02 1583 666,94| 4,50% 71 265,01
Ezcszr;l‘c’)'&%'a 3285656,64| 17% 82 141,42 3367798,06| 4,50% 151 550,91
ari‘ii'sggowe 977 874,00 5% 24 446 85 1002 320,85 4,50% 45 104,44
Zagosp. 370 692,48 | 2% 9 267,31 7995979 | 4,50% 1
toron ) 5 3 379959,79 | 4,50% 7 098,19
RAZEM 16 929 040,00 | 100% | 488 937,00 20 046 417,00 803 781,86
Naktady na Projekt i Nadzor 2 59

inwestorski
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9.2. Koszty zuzycia materiatow
Przyjeto w ramach kalkulacji usrednione koszty w oparciu o obiekty referencyjne.

Tab. 5. Szacunkowe koszty materiatow.

Element Wa[;t;])sc
Koszty uzdatniania wody basenowej 15000,00
reklama, materiaty inf., biuro 3000,00
czesci zamienne, materiaty eksploatacyjne 9000,00
taczny koszt materiatow 27000,00

9.3. Koszty zuzycia mediow
W ramach kalkulacji orientacyjnych kosztéow zuzycia mediéw dokonano oszacowania
kosztow:
— zuzycia wody i Sciekow,
— zuzycia gazu do produkciji ciepta,
— zuzycia energii elektrycznej.

Zuzycie wody i $ciekdw oparto na zatozeniu opartym o jednokrotng w ciggu roku
wymiane wody w nieckach basenowych w ramach standardowej dwutygodniowej przerwy
technologicznej realizowanej raz w roku oraz na standardowym szacowanym dziennym
zapotrzebowaniu na wode w pozostatym okresie w ilosci okreSlonej w ramach niniejszej
koncepcji. Ilos¢ Sciekdw zatozono w ilosci adekwatnej do zuzycia szacowanego zuzycia
wody. Koszt jednostkowy przyjeto w oparciu o Uchwate Nr XXXVIII/260/2017 Rady
Miejskiej Hrubieszéw z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie zatwierdzenia taryfy dla zbiorowego
zapotrzebowania w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekdw oraz ustalania wysokosci
doptat do taryfy dla wszystkich grup odbiorcéw. Skalkulowane koszty podano w cenach
statych z 2017 roku bez szacowania korekty z tyt. przysztych zmian stawek w wyniku zmian
taryfy.

Tab. 6. Szacunkowe zapotrzebowanie, uZycie i koszty dla wody i sciekow.

Element j.m. | Objetose | Czestotiiwosé| Zuzycle |Tayfa | Koezt
Basen plywacki m’ 468,0
Basen do nauki ptywania m’ 40,5
B_asen rekreacyjny o ksztatcie m? 82,1
nieregularnym
Brodzik dla dzieci m? 3,2
tacznie baseny m?3 593,8 1,0 593,8
Dobowe zuzycie wody dni 65,0 350,0 22 750,0
tacznie ilos¢ wody 23 343,8 4,17 | 97 343,65
La_czr_ue ilos¢ sciekow — 95% 22 176,6 8,54 | 189 388,25
zuzycia wody
tacznie ilos¢ wody i sciekow 286 731,90

Zuzycie gazu na potrzeby produkcji ciepta dla potrzeb obiektu oparto na zatozeniu
opartym o zatozenia przedstawione w ponizszej tabeli z uwzglednieniem taryfy PGNiG
w zakresie obrotu paliwami gazowymi Nr 5 z marca 2017 r. Skalkulowane koszty podano
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w cenach statych z 2017 roku bez szacowania korekty z tyt. przysztych zmian stawek

w wyniku zmian taryfy.

Tab. 7. Orientacyjne zapotrzebowanie, zuzycie oraz koszty energii ciepinej.

Element j-m. Wartosc Kl?z s';t
Szacowana moc cieplha max kw 400
Wykorzystanie w ramach przerwy techn. % 100
Dni w roku dni 3
Godziny dobowo h 24
Zapotrzebowanie na ciepto kWh 28 800
Wykorzystanie przecietne w ramach normalnego funkcjonowania % 75
Dni w roku dni 350
Godziny dobowo h 14
Zapotrzebowanie na ciepto kWh |1470 000
taczne zapotrzebowanie na ciepto kWh |1 498 800
Taryfa zt/kWh 0,095 142 985,52
Abonament zt/m-c 660,00 7 920,00
tacznie szacowany koszt ciepta 150 905,52

Zuzycie energii elektrycznej dla potrzeb obiektu oparto na zatozeniu opartym
o0 zatozenia przedstawione w ponizszej tabeli z uwzglednieniem taryfy dla energii
elektrycznej PGE z 2016 r. oraz taryfy dla ustug dystrybucji energii elektrycznej PGE
Dystrybucja z 2017 r. Skalkulowane koszty podano w cenach statych z 2017 roku bez
szacowania korekty z tyt. przysztych zmian stawek w wyniku zmian taryfy.

Tab. 8. Szacunkowe zapotrzebowanie, zuZycie oraz koszty energii elektrycznej.

Element j-m. Wartosc K[oz i;t
Szacowana moc elektryczna kw 180
Wykorzystanie w ramach przerwy techn. % 10
Dni w roku dni 15
Godziny dobowo h 8
Zapotrzebowanie na energie kWh 2 160
Wykorzystanie przecietne normalnego funkcjonowania % 50
Dni w roku dni 350
Godziny dobowo h 14
Zapotrzebowanie na energie kWh 441 000
taczne szacowane zapotrzebowanie na energie kWh 443 160
Taryfa zt/kWh 0,3583 158 784,23
Abonament zt/m-c 70,00 840,00
taczne koszt zuzycia energii 159 624,23
sktadnik staty stawki sieciowej zt/kW/m-c 15,77 34 063,20
stawka optaty przejsciowej zt/kW/m-c 1,65 3 564,00
sktadnik zmienny stawki sieciowej zt/KWh 0,1409 62 441,24
stawka jakosciowa zt/kWh 0,0127 5 628,13
abonament zt/m-c 15,00 180,00
Stawka optaty OZE zt/kWh 0,0037 1 639,69
Ustuga dystrybucji 107 516,27
taczny szacowany koszt energii i dystrybucji 267 140,50
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9.4. Koszty ustug obcych

Przyjeto w ramach kalkulacji usrednione koszty w oparciu o obiekty referencyjne.

Tab. 9. Orientacyjne koszty ustug obcych.

Element LIS
[zt]
Konserwacja systemu BMS 33600,00
Wsparcie zdalne systemu BMS 12000,00
Usuwanie odpadow 6000,00
Ochrona, monitoring 9000,00
Obstuga prawna 6000,00
tacznie koszt bazowy 66600,00
Remonty konserwacje naprawy - po 3 latach 18000,00
tacznie koszt po 3 latach 84600,00

9.5. Podatki i optaty
W ramach tej pozycji

skalkulowano szacunkowe

roczne koszty podatku od

nieruchomosci w oparciu o parametry inwestycji w postaci wielkosci terenu oraz powierzchni
uzytkowej obiektu z uwzglednieniem stawek podatku od nieruchomosci (przyjeto stawki wg
Uchwaty nr XXXI/219/2016 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 28 pazdziernika 2016 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowigzujgcych na
terenie miasta Hrubieszowa na rok 2017). Skalkulowane koszty podano w cenach statych

z 2017 roku bez szacowania korekty z tyt. przysztych zmian stawek podatku.

Tab. 10. Szacunkowe koszty podatkéw od nieruchomosci.

Element Powierzzchnia :::‘allvtll((au Poda'tek
[m?] tm? | 12
Teren objety inwestycjg pomniejszony o powierzchnie zabudowy 1 547,00 0,75 1160,25
Powierzchnia uzytkowa obiektu 2 876,10 20,10 57 809,61
tacznie szacowany podatek od nieruchomosci 58 969,86

9.6. Wynagrodzenia z narzutami

Przyjeto zaktadane zatrudnienie zgodnie z wczesniejszym opisem dokonujac korekty
w zwigzku przewidywanym obcigzeniem czastkowym istniejgcych etatéw, jednoczesnie dla
celdw kalkulacji kosztow wynagrodzenia z narzutami przyjeto szacunkowe stawki
wynagrodzenia w oparciu o informacje uzyskane z HOSIR-u. Skalkulowane koszty podano
w cenach statych z 2017 roku bez szacowania korekty z tytutu przysztych zmian stawek

wynagrodzenia w wyniku inflacji.

Tab. 11. Szacunkowe koszty wynagrodzen.

Iloéé Wynagrodzenie m- Wynagrodzenie
Element p Etaty czne brutto roczne z narzutami
0sob
[z4] [z4]

Kierownik i administracja 3 1,5 4 000,00 87 120,00
Obstuga kasowa 3 3 2 500,00 108 900,00
Ratownicy 6 6 2 800,00 243 936,00
Konserwator 1 1 2 500,00 36 300,00
Pracownicy porzadkowi 4 4 2 200,00 127 776,00
tacznie koszt wynagrodzen 17 15,5 14 000,00 604 032,00
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9.7. Pozostate koszty rodzajowe

W pozostatych kosztach rodzajowych ujeto ubezpieczenia dla obiektu i zwigzane

z dziatalnoscig sportowa.

Tab. 12. Orientacyjne koszty ubezpieczeri.

Element Taryfa WT:;:?SC
Ubezpieczenie mienia 0,035% + 1500 zf klauzule dodatkowe 8 516,25
. . z tyt. prowadzenia dziatalnosci i posiadania mienia —
Ubezpieczenie OC suma gwar. 0,5 min zt 3 800,00
Ubezpieczenie OC fn tlzt.zjfprowadzema zajec sportowych — suma gwar. 0,5 400,00
tacznie pozostale koszty rodzajowe 12 716,25

9.8. Podsumowanie kosztow

tacznie skalkulowano koszty w okresie gwarancji oraz po okresie 3 —letniej gwarancji
w szacowanych wielkosciach. W przedstawionej ponizej tabeli z podsumowaniem
zaprezentowano koszty w okresie 3-letniej gwarancji. Okres gwarancji przyjeto na

podstawie referencyjnych inwestycji.

Tab. 13. Zestawienie rocznych kosztéw uzytkowania w okresie gwarancji.

Element Wa[;ii:;)sc
Amortyzacja 803 781,86
Zuzycie materiatow 27 000,00
Koszty mediow 704 777,91
Ustugi obce 66 600,00
Podatki i optaty 58 969,86
Wynagrodzenie z narzutami 604 032,00
Pozostate koszty rodzajowe 12 716,25

tacznie koszty

2 277 877,88

taczne koszty bez amortyzacji

1474 096,02

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie po 3 letnim okresie gwaranciji.

Tab. 14. Zestawienie rocznych kosztow uzytkowania po okresie gwaranciji.

Element wa[;:?sc
Amortyzacja 803 781,86
Zuzycie materiatow 27 000,00
Koszty mediow 704 777,91
Ustugi obce 84 600,00
Podatki i optaty 58 969,86
Wynagrodzenie z narzutami 604 032,00
Pozostate koszty rodzajowe 12 716,25
tacznie koszty 2 295 877,88
taczne koszty bez amortyzacji 1492 096,02
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WARIANT 2

1. WYTYCZNE ZAMAWIAJACEGO I ZALOZENIA PROJEKTANTA
Podstawg do sporzadzenia koncepcji jest uzgodniony z Zamawiajgcym program
funkcjonalny inwestycji obejmujacy nastepujgce elementy dla wariantu 2:

1. Strefa hali basenowej:
1.1. Petnowymiarowa 25 metrowa niecka sportowa.
1.2. Niecka do nauki ptywania.
1.3. Niecka rekreacyjna z atrakcjami wodnymi.
1.4. Zatoka jacuzzi wewnatrz niecki rekreacyjnej.
1.5. Wewnetrzna rura zjazdowa.
1.6. Plac zabaw dla dzieci.
1.7. Pomieszczenia techniczne.
1.8. Pomieszczenia magazynowe.
2. Strefa odnowy biologicznej:
2.1. Sauna parowa.
2.2. Sauna sucha.
2.3. Wypoczywalnia z lampami IR.
2.4. Natryski.
2.5. Pomieszczenia techniczne.
3. Strefa holu wejsciowego:
3.1. Hol wejsciowy z przeszkleniem na hale basenowa.
3.2. Mata gastronomia.
3.3. Szafki na odziez wierzchnig.
3.4. Pomieszczenia administracyjne.
4. Strefa szatni i prysznicowni:
4.1. Szatnia ogdlna ze $luzami do przebierania.
4.2. Prysznicownie.
4.3. Szafki na transpondery.

2. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTU
LUB ZAKRES ROBOT BUDOWLANYCH
Bilans projektowanego zagospodarowania terenu:

Powierzchnia terenu objeta inwestycjg [przeksztatceniem] 3.265 m?
Powierzchnia zabudowy 1.718 m?
Powierzchnia projektowanych nawierzchni pieszych 411 m?
Powierzchnia projektowanych nawierzchni jezdnych 652,5 m?
Powierzchnia projektowanych parkingdw 87,5 m?

Dane liczbowe obiektu kubaturowego
Powierzchnia netto budynku krytej ptywalni: 2.918,80 m?
Kubatura netto 17.730,00 m?
Ilos¢ kondygnadii 2
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Niecki basenowe — powierzchnia lustra wody:

Tab. 1. Powierzchnie lustra wody dla poszczegdinych niecek basenowych.

Lp. Element Pow. lustra wody
1 Basen plywacki 312,50 m?
2 Basen do nauki ptywania 45,00 m”
3 Brodzik dla dzieci 32,00 m?
4 Basen rekreacyjny 77,00 m?

3. OGOLNE WEASCIWOSCI FUNKCIONALNO - UZYTKOWE

3.1. Projektowany budynek krytej ptywalni

W wariancie 2 koncepcji obrys budynku nie zmienit sie wzgledem wariantu 1. Zmieniono
natomiast ksztatt bryty budynku w czeSci mieszczacej hale basenowg i wiezy zjezdzalni.
W miejsce ptaskiego dachu zaproponowano dach stromy o nachyleniu takim, jak dach hali
sportowej. Potacie wznoszg sie w kierunku zachodnim, dzieki czemu sylwetka budynku stata
sie bardziej dynamiczna. Dodatkowym efektem, jaki uzyskano w tym wariancie jest istotne
powiekszenie przeszklenia od strony zachodniej [frontowej] oraz bardziej przestrzenne
wnetrze. Dla takiego ksztattu dachu zastosowano inne pokrycie niz w wariancie 1.
Przewiduje sie tam uzycie blachy aluminiowo — tytanowej fgczonej na rgbek. Dach nad
strefg wejsciowg pozostat ptaski jak w wariancie 1. W wariancie 2 nie projektowano wtasnej
klatki schodowej. Przyjeto zatozenie, ze z poziomu 0 podbasenie dostepne bedzie za
posrednictwem klatki schodowej znajdujgcej sie obok, przy korytarzu hali sportowe;j.
Przewidujgc takie rozwigzanie w projekcie hali sportowej uwzgledniono otwér w $cianie
szczytowej na poziomie kondygnacji podziemnej, ktéry w przysztosci planowano
wykorzysta¢ do komunikacji z podziemiem ptywalni. Zaoszczedzone w strefie wejSciowej
miejsce przeznaczono na powiekszenie szatni ogdlnej na okrycia wierzchnie.

Strefa wejsciowa sktadac sie bedzie z przedsionka i hallu kasowego z szatnig ogding,
weztem sanitarnym i punktem gastronomicznym. W przeciwienstwie do wariantu 1.
drzwi przedsionka umieszczono w jego Scianach bocznych. Zwrdcone zostaty wiec
przede wszystkim na osoby przemieszczajgce sie chodnikami [istniejgcym i
projektowanym] wzdtuz zachodniej elewacji ptywalni i hali basenowej, a wiec z
parkingdw. Zaletg tego rozwigzania jest utrudnienie nagtego wtargniecia na jezdnie
ulicy dzieci wybiegajgcych z budynku. Na wprost wejscia zlokalizowana zostata szatnia
ogolna ze 112 szafkami na okrycia wierzchnie, ogdlnodostepny wezet sanitarny oraz
przejscie do istniejgcej hali sportowej. Przed wejéciem do zespotu szatniowego
zaprojektowano dwustanowiskowe gniazdo kasowe z bramkami kontroli dostepu. Zestaw
bramek skfada sie z kotowrotéow oraz bramek rozwieralnych dla woézkéw i ewakuaciji.
Automatyka bramek z funkcjg otwarcia po zadziataniu instalacji SSP. Z hallu wejsciowego
zagwarantowano wglad do hali ptywalni przez przeszklong $ciane w sasiedztwie punktu
gastronomicznego. W poréwnaniu do wersji 1. bar zostat przesuniety w kierunku kasy,
dzieki czemu uzyskano znacznie szerszy wglad do hali basenowej. Z tego miejsca dostepny
jest korytarz, ktérym mozna doj$¢ do pokoju ratownikéw i ktorym przemieszczaé sie bedq
ze swojej szatni do hali basenowej osoby niepetnosprawne na wozkach.

Zespot szatniowy sktadac sie bedzie z hallu suszarkowego, przebieralni, pomieszczenia
z szafkami na ubrania i weztdéw sanitarnych. W hallu suszarkowym zaprojektowano
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6 suszarek, tawki i umywalke z blatem dla celéw kosmetycznych. Pomiedzy hallem
suszarkowym, a pomieszczeniem z szafkami na ubrania zaprojektowano cigg przelotowych
kabin przebieralni. Znalazto sie tam 9 kabin indywidualnych. W szatni zaprojektowano 126
szafek bez podziatu na czes¢ dla mezczyzn i kobiet. Przejscie na hale basenowg odbywaé
sie bedzie poprzez wezty sanitarne z natryskami oddzielne dla kobiet i mezczyzn. Funkcje
szatni rodzinnej potaczono z szatnia dla osdb niepetnosprawnych. W poréwnaniu z wersja
1. szatnia ta zostata powiekszona i wyposazona w przebieralnie.

W hali basenowej miescic sie bedg nastepujgce elementy:

e basen ptywacki szesciotorowy.

e basen do nauki ptywania dwutorowy,

e brodzik dla dzieci,

e basen rekreacyjny,

¢ wbudowana zjezdzalnia wodna,

e zespOt saunarium z saung finskg, taznig parowa, zespotem natryskow

i wypoczywalnia.

Elementami uzupetniajgcymi program hali basenowej jest pomieszczenie ratownikdw,
ogolnodostepny WC z mozliwoscig obstugi niepetnosprawnych i przewijakiem oraz magazyn
podreczny i pomieszczenie porzadkowe. Pomieszczenie dla ratownikéw usytuowano
w sposob umozliwiajgcy dogodng obserwacje wnetrza catej hali.

Caty obiekt bedzie przystosowany do uzytkowania zaréwno w czasie letnim, jak i zima.
Bedzie wyposazony w niezbedng infrastrukture — ogrzewanie i wentylacje.

W hali basenu mozliwe bedzie prowadzenie zaje¢ sportowych oraz nauki ptywania,
a takze zajec rekreacyjnych i adresowanych typu aquaaerobik, zajecia dla kobiet w cigzy
[szkofa rodzenia], nauka ptywania dla niemowlat oraz matych dzieci itp.

Kondygnacja ponizej hali basenowej [-1] miesci¢ bedzie zaplecze biurowe, techniczne
i gospodarcze obiektu. Znajda sie tam nastepujgce elementy:

e Kkorytarz fgczacy podziemie hali sportowej z pomieszczeniami podbasenia,

e magazyny,

e warsztat konserwatora,

e szatnia pracownikéw,

e wezly sanitarne,

e pomieszczenie socjalne,

e pomieszczenia biurowe,

¢ hala podbasenia mieszczaca urzadzenia technologii obrébki wody i wentylacyjne,

e pomieszczenia dozowania chemii stosowanej w procesie obrobki wody,

e stacja transformatorowa,

e kottownia.

Analogicznie, jak w wersji 1. ze wzgledu na konfiguracje terenu pomieszczenia biurowe i
warsztat konserwatora wraz z wejsciem stuzbowym zaprojektowano przy wschodniej
elewacji budynku. Fragment elewacji z oknami i drzwiami wejSciowymi do zaplecza
umieszczony zostat w podcieniu utworzonym przez wysuniecie czesci kondygnacji wyzszej
z saunami do linii wschodniej elewacji hali sportowej.
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3.2. Zagospodarowanie terenu

W ramach realizacji inwestycji w wariancie 2 analogicznie do wersji 1 przewidziano tez
zagospodarowanie otaczajgcego budynek terenu. Obszar tego zainwestowania bedzie
niewielki ze wzgledu na warunki lokalizacji i dotyczy¢ bedzie tylko najblizszego otoczenia
projektowanego budynku. Na projektowane zagospodarowanie terenu skfadaé sie bedq
nastepujace elementy:

e nawierzchnie utwardzone dla ruchu pieszego,

e nawierzchnie utwardzone jezdne dla obstugi komunikacyjnej i serwisowej,

e nawierzchnie utwardzone parkingéw,

e nawierzchnie zielone,

e elementy matej architektury w postaci ogrodzenia, tawek, stojakéw dla roweréw

i koszy na odpadki.

Wzdtuz wschodniej elewacji budynku nalezy przewidzie¢ wykonanie chodnika
0 nawierzchni z kostek betonowych bedacego przedtuzeniem chodnika przy hali sportowej
wiodacego od parkingu. Chodnik ten umozliwi dostep do wejscia do pomieszczen biurowych
oraz potaczy istniejgcy parking przy budynku szkoty z terenami sportowymi potozonymi na
potudnie od projektowanej ptywalni. Wzdtuz catej wschodniej krawedzi terenu konieczne
bedzie przebudowanie istniejgcego ogrodzenia z wykorzystaniem istniejgcych elementdw.
Po potudniowej stronie projektowanej piywalni zaprojektowano plac manewrowy
z parkingiem dla samochoddw stuzbowych. Plac ten z wjazdem od strony wschodniej
[siegacza] umozliwi zaréwno obstuge techniczng i serwisowg obiektu, jak rdwniez spetniac
bedzie wymagania dojazdu pozarowego.

Wzdtuz zachodniej [frontowej] elewacji ptywalni zaprojektowano chodnik o nawierzchni
z kostek betonowych zakoriczony schodami terenowymi wiodgcymi na opisany wyzej plac
manewrowy i parking. W tym celu na dtugosci elewacji zachodniej wymagana Bedzie
korekta uksztattowania terenu polegajgca na zasypaniu przestrzeni pomiedzy istniejgca
skarpa, a Sciang podbasenia.

W strefie wejsciowej budynku chodnik zostat poszerzony. W tym miejscu umieszczone
zostang stojaki na rowery, fawki i pojemniki na odpadki. Zaleca sie zaprojektowanie
ogrodzenia wzdtuz frontowej Sciany ptywalni i dostosowanie do istniejgcego ogrodzenia
przy hali sportowej.

4. SZCZEGOLOWE WEASCIWOSCI FUNKCIONALNO - UZYTKOWE
4.1. Powierzchnie uzytkowe pomieszczen

Tab. 2. Bilans powierzchni dla poszczegdinych pomieszczeri w obiekcie.

PODBASENIE

Nr Pomieszczenie Powierzchnia [m?]

0/1 | Przedsionek 4,50
0/2 | Korytarz 23,00
0/3 | Pokdj biurowy 24,00
0/4 | Pokdj biurowy 22,00
0/5 |WC 9,30
0/6 |Szatnia 24,80
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0/7 |WC 14,10
0/8 | Korytarz 78,00
0/9 | Pomieszczenie socjalne 14,00
0/10 | Pomieszczenie gospodarcze 11,70
0/11 | Magazyn 34,00
0/12 | Serwerownia 9,20
0/13 | Pomieszczenie konserwatora 22,20
0/14 | Podbasenie 882,80
0/15 | Korytarz 30,30
0/16 | Magazyn i dozowanie korektora pH 5,60
0/17 | Magazyn i dozowanie koagulanta 5,60
0/18 | Magazyn i dozowanie podchlorynu 9,10
0/19 | Kottownia 73,10
0/20 | Stacja transformatorowa 21,50

RAZEM PODBASENIE 1318,80

PARTER

Nr Pomieszczenie Powierzchnia [m?]
1/1 | Przedsionek 9,00
1/2 | Hall kasowy 224,00
1/3 |WC 10,70
1/4 |WC (N) 6,10
1/5 |Szatnia z hallem suszarkowym 78,80
1/6 | Szatnia rodzinnaidla N z WC 20,00
1/7 | Natryski z WC 22,70
1/8 | Natryski z WC 22,70
1/9 | Pomieszczenie porzadkowe 2,60
1/10 | Pokdj ratownikéow z WC 14,40
1/11 | Korytarz 12,70
1/12 | Bar z zapleczem 21,00
1/13 | Hala basenowa 918,00
1/14 | Pomieszczenie zjezdzalni 121,00
1/15 | WC (N) 5,70
1/16 | Pomieszczenie gospodarcze 9,20
1/17 | Przedsionek saunarium 4,50
1/18 | Strefa wypoczynku 45,90
1/19 | Prysznice 15,10
1/20 | Sauna finska 12,20
1/21 | Sauna parowa 16,20
1/22 | Pomieszczenie techniczne 3,00
1/23 |WC 4,50
RAZEM PARTER 1600,00
tACZNIE POWIERZCHNIA NETTO: 2.918,80 m?
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4.2. Inne powierzchnie i informacje

Hala basenowa bedzie wyposazona w jedng lub dwie tablice $wietlne. Na pierwszej
obowigzkowej beda wyswietlane parametry wody w poszczegdinych nieckach oraz
podawany aktualny czas i data, a takze temperatura we wnetrzu hali i na zewnatrz. Druga
opcjonalna tablica stuzy¢ bedzie do wyswietlania wynikéw ewentualnych szkolnych
zawodow ptywackich.

Basen ptywacki o wymiarach 12,5 x 25 m [6 toréw] i gtebokosci od 1,35 do 1,80 m.
Powierzchnia lustra wody 312,50 m?. Wyposazenie w cztery drabinki zejéciowe, stupki
startowe i hydrauliczny podnosnik dla oséb niepetnosprawnych.

Basen do nauki ptywania o wymiarach 4 x 10 m [2 tory] i gtebokosci 0,90 m.
Powierzchnia lustra wody wraz ze schodami 45,00 m? Niecka zasadnicza powiekszona
o schody ze spocznikiem dobudowane do dtuzszego boku niecki. Przelewy typu Zurich.
W wypadku zastosowania przelewdw typu finskiego wzdtuz bokdw basenu w linii lustra
wody nalezy zainstalowaé porecze ze stali nierdzewne;j.

Brodzik dla dzieci o wymiarach 10,60 x 3,00 m i gtebokosci od 0 do 0,40 m.
Powierzchnia lustra wody 32,00 m?. Brodzik posiada¢ bedzie dwie strefy: ptytka o gtebokoéci
od 0 do 5 cm i gtebszg o gtebokosci od 5 do 40 cm. W strefie ptytszej przewidziano
nastepujgce atrakcje:

- trzy wylewki Scienne

- grupa tryskéw podtogowych

- grzybek [PL 011]

- rozety na cokole z tryskami [M3 007]

- kula [WN 01D]

Na granicy strefy ptytszej i gtebszej usytuowana zostata brama wodna [FR11]. W czesci
gtebszej zaprojektowano matg zjezdzalnie typu ,stonik”, gejzer i kaskade wodng. Obok
niecki ustawione zostaty dwie armatki wodne [FR 08].

UWAGA: podane symbole dotyczg oznaczen na zatagczonym do koncepcji wyciagu z kart
katalogowych zabawek wodnych.

Basen rekreacyjny o nieregularnym ksztatcie i gtebokosci 1,10 m. Powierzchnia lustra
wody 77,00 m? Basen rekreacyjny wyposazony zostanie w siedzisko z dyszami
powietrznymi dla okoto 8 osdb, gejzer wodny, wodng dysze denng w zatoce oraz
6 stanowisk z dyszami do masazu rdznych partii ciata: karku, ledzwi, ud i tydek.

Wszystkie niecki i wanna SPA bedg wyposazone w o$wietlenie wewnetrzne montowane
w Scianach.

Zjezdzalnia wodna o dtugosci okoto 90 m mieszczaca sie w catosci wewnatrz budynku.
Zjezdzalnia posiada¢ bedzie wtasng wanne hamowng z wyjsciem bocznym oraz schody
spiralne o konstrukcji stalowej umozliwiajgce dojscie do punktu startowego.

Zespot saunarium sktada sie z sauny finskiej, sauny parowej, basenu do schtadzania,
zestawu natryskow, wypoczywalni i WC. W zestawie natryskdéw przewidziano deszczownie
i panel z dyszami masujacymi oraz szaflik z zimna woda na wysiegniku. Nad wybranymi
lezankami wypoczywalni [3 szt.] zostang zamontowane lampy podczerwieni. W strefie
wejsciowej do saunarium zostanie zamontowany kotowrét kontroli dostepu z urzgdzeniem
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do pomiaru czasu i zmieniania taryfy optaty za pobyt w obiekcie. Nad wejsciem do
saunarium umieszczony zostanie wyswietlacz pokazujgcy iloS¢ 0séb przebywajgcych
w strefie.

5. PRZEWIDZIANE INSTALACJE W OBIEKCIE
5.1. Instalacje sanitarne
Projektowany budynek wyposazony zostanie w niezalezne od sasiedniego budynku hali

sportowej instalacje sanitarne. Naleze¢ do nich beda:

e instalacja wody zimnej do celdw bytowych oraz technologii basenowej z wiasnym
przytaczem do publicznej sieci wodociggowej,

e instalacja wody cieptej przygotowywanej we witasnej kottowni gazowej,

e instalacja kanalizacji sanitarnej wtgczona do sieci miejskiej,

e instalacja kanalizacji deszczowej wigczona do sieci miejskiej,

e instalacja gazowa zasilajgca wiasng, wbudowang kottownie gazowg,

e instalacja centralnego ogrzewania i ciepta technologicznego zasilane z kot klowni jak
wyzej,

e instalacje wentylacji mechanicznej nawiewno — wywiewnej z modutami osuszania
powietrza.

Oprécz budowy wymienionych wyzej instalacji w ramach inwestycji nalezy uwzglednié¢
przebudowe istniejgcego przy potudniowej Scianie hali sportowej odcinka kanalizacji
deszczowej.

5.2. Instalacje elektryczne ogoélne i zasilania

Projektowany budynek wyposazony zostanie w instalacje elektryczne ogodlnego
przeznaczenia i zasilania przytgczone do projektowanej wiasnej stacji transformatorowej
w budowanej obok kottowni. W zespole urzadzen stacji transformatorowej znajdzie sie
rozdzielnia SN oraz gtdwna rozdzielnia NN. Rozdzielnie strefowe i adresowane dla grup
urzadzen rozmieszczone beda w odpowiednich miejscach w budynku. W zakresie
projektowanych instalacji elektrycznych znajda sie:
¢ instalacje o$wietlenia ogdlnego i ewakuacyjnego,
e instalacja o$wietlenia zewnetrznego,
e instalacja ogdlna gniazd wtykowych,
e instalacja zasiania systemu informatycznego,
e instalacje zasilania urzadzen wentylacyjnych,
e instalacje zasilania urzadzen technologii basenowej,
e instalacja odgromowa.

Projektowane instalacje wyposazone bedg w ochrone przeciwprzepieciowg
i przeciwporazeniowg oraz instalacje potaczen wyréwnawczych. Budynek nalezy wyposazy¢
takze w pozarowy wytacznik pradu.

5.3. Instalacje niskopradowe
W zakresie niezbednych do funkcjonowania obiektu instalacji niskopradowych nalezy
przewidzieé:
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e Instalacja okablowania strukturalnego LAN wraz z serwerem,

o Instalacja obstugi kasowej, rozliczen i dostepu do szafek szatniowych ESOK,
e Instalacja sygnalizacji wlamania SSWiN,

o Instalacja sygnalizacji pozaru,

e Instalacja monitoringu CCTV,

o Instalacja nagtosnienia DSR,

e Instalacja kontroli dostepu,

o Instalacja przyzywowa w strefach dla oséb niepetnosprawnych,

e Instalacja zintegrowanego systemu klasy BMS.

5.3.1. Zintegrowany system klasy BMS

Zintegrowany system klasy BMS bedzie monitorowat prace wszystkich strategicznych
instalacji i systemow zainstalowanych na obiekcie. Poza tym, bedzie umozliwiat ich
sterowanie (zmiang wybranych parametréw). Kluczowym punktem systemu jest serwer, na
ktorym zainstalowane oprogramowanie umozliwi wizualizacje w czasie rzeczywistym,
generowanie raportdw (analiza energii elektrycznej, zuzycia medidw, sytuacji awaryjnych,
itp.), alarmowanie o nagtych usterkach. Dane zebrane za pomocg rozproszonych
sterownikdw zostang przestane do serwera. Dostep do wizualizacji dostepny bedzie na
komputerze PC (stacja operatorska) za posrednictwem dedykowanego oprogramowania,
badz za posrednictwem przegladarki internetowej na kazdym komputerze z dostepem do
sieci systemu BMS.

Na system sktadac sie bedg ponizsze elementy:

— Serwer (punkt centralny systemu);

— Stacja operatorska badz dostep WEB (dostep do wizualizacji);

- Strukturalna sie¢ Ethernetowa (integracja urzadzen rozproszonych po obiekcie);

— Rozproszone sterowniki obiektowe klasy PLC;

— Lokalnie potozone magistrale komunikacji szeregowej (integracja sterownikdw

urzadzen obcych);

Kluczowymi instalacjami integrowanymi z systemem BMS bedg:

— instalacja elektryczna,

— instalacja wentylacyjna,

— instalacje sanitarne (kottownia, sanitarne urzadzenia i systemy peryferyjne),
— oSwietlenie,

— automatyka basenowa,

— system ESOK,

Instalacje elektryczne.

W celu zabezpieczenia obiektu przed niespodziewanymi awariami instalacji
elektrycznej, a takze chcac zapewni¢ optymalne wykorzystanie energii elektrycznej
zuzywanej na potrzeby funkcjonowania obiektu zaktada sie doposazenie rozdzielnic
elektrycznych o analizatory sieci z mozliwoscig integracji z systemem BMS (otwarte
protokoty komunikacyjne). Wszystkie kluczowe odptywy energii elektrycznej muszg zostaé
doposazone w liczniki energii elektrycznej z mozliwoscig komunikacji (otwarty protokot
komunikacyjny). Zabezpieczenia elektryczne nadpragdowe, rdznicowo-prgdowe oraz
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ochronniki przepieciowe zabezpieczajgce kluczowe odptywy i urzadzenia pracujgce na
obiekcie powinny zosta¢ wyposazone w pomocnicze styki bezpotencjatowe umozliwiajgce
monitorowanie ich standw.

Instalacja wentylacyjna.

Waznymi dla funkcjonowania basenu sg instalacje wentylacyjne odpowiedzialne na
zapewnienie optymalnych warunkdéw Srodowiskowych. Monitorowanie pracy tych instalacji
oraz mozliwo$¢ zmiany wybranych parametréow z jednego, centralnego miejsca korzystnie
wptywa na komfort uzytkowania obiektu. W tym celu nalezy zintegrowa¢ wszystkie
urzadzenia sktadowe instalacji wentylacyjnej. Niezbedne jest doposazenie w moduty
komunikacyjne wszystkie sterowniki central wentylacyjnych. Globalne zarzgdzanie tymi
instalacjami pozwala na optymalizacje kosztdw wynikajgcych z zapotrzebowania instalacji
wentylacyjnych na ciepto badz chtéd technologiczny, a takze na wydajnos¢ wentylacii
w kontekscie zapotrzebowania na $wieze powietrze.

Instalacje sanitarne.

Wszystkie urzadzenia sktadowe instalacji sanitarnych (pompy, strategiczne
elektrozawory, sterowniki automatyki weztéw kottowniczych, czujniki zalania, podgrzewanie
wpustow dachowych, rynien, odwodnien liniowych, itp.) powinny zosta¢ zintegrowane
z systemem BMS. Integracja tych urzadzen z systemem BMS jest konieczna, majgca na celu
zabezpieczenie urzadzen skladowych przed niespodziewanymi awariami. Ponad to
wizualizacja parametrow instalacji sanitarnych w przejrzysty sposdéb pozwala na
monitorowanie najwazniejszych wartosci dotyczacych obstugi weztdw sanitarnych,
dostrzeganie standw awaryjnych i niepozadanych, optymalizacje zuzycia mediéow (woda
i gaz). System klasy BMS pozwala na generowanie tabelarycznych raportéow dotyczacych
pracy instalacji sanitarnych, a takze na alarmowanie o zdarzeniach niepozadanych. Montaz
licznikéw wody z modutami komunikacyjnymi na odptywach pozwala na analize zuzycia
wody na potrzeby poszczegdinych odbioréw, a takze na wczesne stadium wykrywania
wyciekow co bezposrednio przektada sie na bezpieczenstwo i ciggtos¢ pracy obiektu.

Oswietlenie

Integracja oSwietlenia obiektu z systemem BMS jest uwarunkowana od zmiany projektu
elektrycznego. Dla potrzeb sterowania o$wietleniem z poziomu systemu BMS niezbedne jest
odseparowanie konkretnych obwoddéw elektrycznych. W zaleznosci od wymagan oraz
projektowo dobranych opraw os$wietleniowych, zastosowane moze zosta¢ przekaznikowe
sterowanie wybranymi obwodami elektrycznymi albo bardziej zaawansowane
technologicznie sterowanie za posrednictwem magistrali komunikacyjnej. Drugie
Z rozwigzan w zaleznosci od zastosowanych opraw pozwala na: nadazne utrzymywanie
zadanych parametrow os$wietleniowych (stata warto$¢ natezenia Swiatta), budowanie
spektakularnych scen $wietlnych, ptynnej zmiany koloréw i barwy Swiatta, itp. Integracja
systemu o$wietlenia z systemem klasy BMS niesie ze sobg wiele korzysci. Wielobarwne, w
petni konfigurowalne przez operatora sceny Swietlne wptywajg korzystnie na wyglad hali
basenowej, a nawet o$wietlenia znajdujacego sie pod lustrem wody. Drugg istotng korzyscig
jest redukcja kosztéw eksploatacji instalacji oswietleniowej. Ze wzgledu na zastosowanie
diod LED w oprawach oswietleniowych, znaczaco spadnie zuzycie energii elektryczne;j.
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Zywotnos¢ tego typu zrédet oéwietleniowych gwarantuje wieloletnia, bezobstugowa
i bezawaryjng prace systemu oswietleniowego.

Mozliwe réwniez jest podobne sterowanie os$wietleniem zewnetrznym (elewacja obiektu,
osSwietlenie obszaréw zewnetrznych, itp.)

Automatyka basenowa

Najwazniejszg czescig systemu BMS obstugujgcego basen jest jego integracja
z dedykowanym systemem automatyki basenowej. Wizualizacja parametréow sczytywanych
bezposrednio ze sterownika odpowiedzialnego za automatyke basenowg w sposdb znaczacy
wptywa na komfort obstugi basenu, a takze na bezpieczenstwo oraz ciggtos¢ pracy systemu
basenowego. Wizualizacja zbierajgca informacje dotyczacg pracy urzadzen basenowych
(pompy, rozdzielacze, zawory, itp.), systemu uzdatniania wody, poziomu zwigzkdéw
chemicznych stuzacych do uzdatniania wody, parametréw wskazujgcych na jakos¢ wody
basenowej, temperatury wody w poszczegdinych nieckach basenowych, stanach
awaryjnych urzadzen sktadowych, itp.

Warunki srodowiskowe, pozostate urzadzenia peryferyjne

Dzieki doposazeniu systemu klasy BMS w pomieszczeniowe czujniki temperatury
i wilgotnosci posiada sie ciggtg wiedze na temat warunkéw Srodowiskowych panujacych na
basenie.
Poza tym system BMS pozwala na integrowanie nieskonczenie wielu urzadzen peryferyjnych
w zaleznosci od potrzeb obiektu (integracja sitownikdw obstugujgcych klapy i okna
dachowe). Oprocz pojedynczych urzadzen system BMS pozwala na integracje pozostatych
instalacji niskopradowych (ppoz., SSWiN, KD).

Opisany wyzej zakres instalacji niskopragdowych moze zostaé zmieniony
i standaryzowany na zyczenie Zamawiajgcego pod warunkiem zgodnosci z przepisami
bezpieczenstwa.

5.4. Instalacja uzdatniania wody basenowej
W Wersji 2 przewidziano uzdatnianie wody basenowej na bazie podchlorynu sodu.
5.4.1. Zalozenia
Basen ptywacki:

basen o wymiarach: 250mx12,5m
gtebokosc: 1,35-1,80 m
objetosé: V =468 m*
temperatura wody: 26°C

Basen do nauki ptywania:

basen o wymiarach: 10,0m x 4,0 m
gtebokosc: 0,9m
objetosé: V=405m’
temperatura wody: 30°C

Basen rekreacyjny o ksztatcie nieregularnym:
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powierzchnia lustra wody: 77 m?
gtebokosc: 1,1m
objetos¢: V = 84,7 m?
temperatura wody: 32°C

Brodzik dla dzieci:
basen o wymiarach: 10,ém x 3,0 m
gtebokosc: 0,0 m-0,4m
objetos¢: V=4m?
temperatura wody: 32°C

Zjezdzalnia jednotorowa z wanng hamowna:
dtugosc: ok.90 m

e Rynny przelewowe wzdtuz krawedzi niecek basendéw typu finskiego; dla basenu do
nauki ptywania i ewentualnie basenu ptywackiego rynny typu Zurich.

e Zaktadany ciagty czas pracy basenu 14 godzin.

e Dobowe uzupetnienie $wiezej wody w ilosci 65 m°.

e Zamkniety obieg wody.

e Niecki basendw stalowe.

e Podgrzewanie wody basenowej.

e Atrakcje: reflektory, lezanki powietrzne, dysze Scienne oraz dysze denne w basenie
rekreacyjnym; dysze denne i zabawki w brodziku.

Baseny, zjezdzalnia i wanna SPA posiada¢ beda wiasne stacje uzdatniania wody
basenowej. Filtracja wody basenowej odbywa sie na filtrach ci$nieniowych ze ztozem
filtracyjnym wielowarstwowym. Proces filtracji, ptukania filtréw, kontrola jakosci wody oraz
utrzymanie odpowiednich parametréw wody odbywa sie pdtautomatycznie. Przewidziano
monitorowanie, archiwizowanie i wizualizacje parametréw oraz stanéw alarmowych.

5.4.2. Zasady procesu technologicznego

Dla poszczegdlnych niecek i urzadzen wydzielone zostang zamkniete obiegi uzdatniania
w ruchu ciggtym wody z przeptywem pionowym w nieckach. Woda z basendw/wanny SPA
odprowadzana jest poprzez rynny przelewowe grawitacyjnie z przerwg powietrzng do
zbiornikdw wyréwnawczych. Ze zbiornikdw woda zasysana jest poprzez pompy obiegowe
wyposazone w prefiltry i ttoczona do filtréw cisnieniowych. Przed filtrami do wody dozuje
sie koagulant celem zwiekszenia efektywnosci procesu jej oczyszczania. Na filtrach
ci$nieniowych wypetnionych ztozem piaskowo-zwirowym zachodzi proces filtracji. Nastepnie
woda przeptywa przez lampe UV i dalej rurociggiem ttocznym przez wymiennik ciepta, gdzie
jest podgrzewana. Po podgrzaniu nastepuje korekta pH oraz dezynfekcja wody basenowej
podchlorynem sodu, a na koncu woda doprowadzana jest do basendéw/wanny SPA, gdzie
poprzez elementy doptywowe denne jest rownomiernie rozprowadzona w catej niecce.
W ten sposdb nastepuje zamkniecie obiegu wody basenowej. Do uzdatniania wody
wykorzystuje sie podchloryn sodu dostarczany przez specjalistyczng firme jako gotowy do
uzycia preparat. Alternatywnie przyjeto produkcje podchlorynu na miejscu metodg
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elektrolizy. Korekte pH przeprowadza sie za pomocg kwasu siarkowego. Srodki dozowane
sg automatycznie przez pompki ttoczace. Spust wody z niecek nastepowac bedzie przez
odptywy denne.

Baseny i wanne SPA wyposazono w o$wietlenie podwodne, atrakcje wodne

i powietrzne.

Projektowany system uzdatniania wody basenowej powinien by¢ zgodny z polskimi

przepisami oraz z normami DIN.

5.4.3. Automatyka sterujaca
Automatyka sterujgca posiadaé bedzie nastepujgce funkcje:
kontrola pracy pomp obiegowych,
zabezpieczenie pomp obiegowych przed suchobiegiem,
automatyczna kontrola poziomu za pomocg przetwornikdw ci$nienia i uzupetnianie
wody w zbiornikach retencyjnych,
regulacja temperatury na wszystkich obiegach wodnych,
automatyczna regulacja parametréw fizykochemicznych wody takich jak pH, Redox,
chlor wolny oraz pomiar chloru catkowitego,
przetgczanie funkcji stacji uzdatniania wody (filtracja-stop-ptukanie) z poziomu
wigcznikéw zamontowanych w drzwiczkach szafy zasilajgco-sterujacej,
zabezpieczenie przed niekontrolowanym dozowaniem $rodkdw chemicznych
w przypadku postoju pomp obiegowych lub braku przeptywu przez celki pomiarowe,
zabezpieczenie przed niekontrolowanym przegrzaniem wody w obrebie wymiennikow
ciepta podczas awaryjnego lub zamierzonego postoju pomp obiegowych,
wizualizacja pracy stacji z mozliwoscig zmiany nastaw z poziomu dotykowego panelu
sterujgcego o przekatnej nie mniejszej niz 3,5",
dostep zdalny z poziomu komputera klasy PC (oparty na systemie Windows XP lub
wyzszy), smartfonéw (z systemami Android i iOS) zaréwno w sieci wewnetrznej jak
i z poziomu internetu (zakres: uwzglednia doprowadzenia sieci internetowej
i podtgczenie do istniejgcej sieci automatyki basenowej),
wizualizacja parametrow fizykochemicznych wody (biezgca oraz historia w formie
wykresu w osi czasu, minimum 1 tydzien wstecz),
prowadzenie automatycznego dziennika (historii) stanéw alarmowych i awarii,
wysytanie informacji o awarii na telefon komdrkowy (w przypadku podtaczenia dostepu
do Internetu),
wprowadzenie oddzielnych profili dla poszczegdlnych uzytkownikéw oraz prowadzenie
dziennika (historii) ingerencji w ustawienia parametrow.

Zastosowane procesy uzdatniania wody basenowej oraz urzadzenia pozwolg sprostaé

wymaganiom stawianym wodzie basenowej podanym w: ,Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia
z dnia 9 listopada 2015 roku w sprawie wymagan jakim powinna odpowiada¢ woda na
ptywalniach” oraz normy DIN 19643.

6. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MATERIALOWYCH DLA ROBOT BUDOWLANYCH

1.

6.1. Elewacja
Mury czesci nadziemnej: strukturalny tynk o ziarnie 3mm.
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Cokot i odstoniete ptaszczyzny czesci podziemnej: tynk mozaikowy.

Stolarka okienna i drzwiowa czesci nadziemnej: systemy aluminiowe.

Stolarka okienna czesci podziemnej: systemy aluminiowe.

Stolarka drzwiowa czesci podziemnej stalowa z wylgczeniem drzwi przeszklonych
w systemowej zabudowie z aluminium.

Pokrycie dachu: blacha tytanowo - aluminiowa tgczona na rabki.

Obrébki blacharskie: blacha tytanowo — aluminiowa.

Podbicie i konstrukcja okapow: drewno klejone i sklejka wodoodporna w kolorze jasnym
[sosna].

Zaluzje na dachu: aluminiowe, systemowe.

Daszki nad wejsciem: szkto VSG.

6.2. Whnetrze

Podtogi: ptytki ceramiczne.

Sciany do wysokosci nadprozy okien od strony wschodniej: ptytki ceramiczne.
éciany powyzej oktadziny z ptytek: tynk gtadki.

Oktadziny stupdw: mozaika.

Wiagzary dachowe: drewno klejone.

Sufit hali basenowej pomiedzy wigzarami: panele akustyczne.

Niecki basenowe: zelbetowe z okfadzing z ptytek ceramicznych i mozaiki.
Lezanki lub siedziska powietrzne: zelbetowe z okfadzing z mozaiki.

Balustrady i porecze schoddw niecek: stal nierdzewna.

. Wylewki atrakcje: stal nierdzewna.
. Rury zjezdzalni i zabawki wodne: prefabrykaty z zywic epoksydowych na konstrukcji

stalowe;.
Sufit hallu: wyspowe panele akustyczne.

. Kabiny przebieralni i szafki w szatniach: ptyty HPL.

Drzwi stalowe, gtadkie z wytgczeniem drzwi przeszklonych w systemowej zabudowie
z aluminium.

INFORMACIJIE O UZYTKOWNIKACH I PERSONELU PLYWALNI
7.1. Orientacyjna ilos¢ os6b uzytkujacych ptywalnie
Ilos¢ 0s6b mogacych korzystaé jednoczesnie z projektowanego budynku wyliczono na

podstawie tabeli V - ,Rodzaje basendw i sposdb obliczania wydajnosci urzadzen
filtracyjnych” (wg DIN 19 643/97) zgodna z opracowaniem ,Wymagania sanitarno-
higieniczne dla krytych ptywalni” opracowana przez mgr inz. Czestawa Sokotowskiego.
(1998r.)

Basen ptywacki — 6 toréw x 4 os. = 24 os.

Basen do nauki ptywania (basen do terapii ruchowej) — pow. lustra wody = 40m? / 4
m?%/os. = 10 os.

Brodzik dla dzieci — powierzchnia lustra wody = 32m? / 2,7m?%/os. = 12 0sdéb

Basen rekreacyjny — pow. lustra wody = 77m? / 2,7m?%/os. (basen dla nieptywajacych)
= 28 0s.

Zjezdzalnia — maksimum 6 os.

Saunarium — 20 os.
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tacznie w hali basenowej i saunarium moze przebywac jednoczesnie maks. 106 0sob.

7.2. Przewidywana ilo$¢ personelu
Zarzad i administracja obiektu — 3 osoby
Obstuga kasowa - 2/3 osoby
Ratownicy — 6 0s6b
Konserwator — 1 osoba
Prace porzadkowe — 4 osoby
Razem —16/17 oséb

W zaleznosci od ustalonego czasu pracy obiektu ilosci pracownikéw w grupach kasa,

ratownicy i prace porzgdkowe moze ulegac¢ zmianie.

Skala zatrudnienia bedzie uwarunkowana sposobem prowadzonej polityki zarzgdczej
administratora obiektu. Wprowadzenie outsourcing’u ustug ksiegowych, kadrowych,
ratownikdw lub ustug porzadkowych moze znacznie ograniczyé zatrudnienie w petnym
wymiarze czasu.

8. SZACUNKOWE ZBIORCZE ZESTAWIENIE KOSZTOW INWESTYCJI

Zestawienie zostato przygotowane na podstawie referencyjnych obiektow oraz
w oparciu o dane i wskazniki statystyczne.

Tab. 3. Szacunkowe zbiorcze zestawienie kosztow inwestyciji.

KOSZT NETTO | KOSZT BRUTTO
L.P. OPIS [Zt] [Zt]

1 Roboty budowlane 7 843 224,23 9 647 165,81
1.1.| Przygotowanie terenu pod budowe 350 592,12 431 228,31
1.2.| Roboty konstrukcyjne bez dachow 2 569 440,26 3160 411,52
1.3.| Dachy i stropodachy 384 317,99 472 711,12
1.4.| Stolarka budowlana 1239 229,43 1 524 252,20
1.5.| Roboty wykonczeniowe i oktadziny 2 072 964,16 2 549 745,92
1.6.| Zagospodarowanie terenu 366 278,57 450 522,64
1.7.| Wyposazenie 860 401,70 1 058 294,09

2.| Instalacja sanitarne 4 806 154,46 5911 569,98
2.1.| Instalacja wody zimnej i cieptej 680 070,86 836 487,15
2.2, Instalacja ppoz. 40 852,31 50 248,34
2.3. Instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej 802 627,79 987 232,19
2.4.| Instalacja grzewcza 528 196,37 649 681,54
2.5. Instalacja gazu 21 627,70 26 602,06
2.6.| Wentylacja mechaniczna 1719 642,06 2 115 159,74
2.7.| Instalacja ciepta technologicznego 129 766,17 159 612,39
2.8.| Przylacze wodociggowe 132 649,86 163 159,33
2.9.| Przylacze kanalizacji sanitarnej 348 926,81 429 179,98

2.10.| Przytacze kanalizacji deszczowej 401 794,51 494 207,25

3.| Kottownia 304 722,72 374 808,95

4.| Technologia basenowa 1618 416,22 1 990 651,96

5.| Instalacja elektryczne 1 506 684,56 1853 222,01
5.1. Instalacja oswietlenia 942 581,86 1159 375,69
5.2. Instalacja elektryczna sity 25 161,63 30 948,81
5.3.| Zasilanie 137 108,29 168 643,20
5.4.| Przewody 290 940,79 357 857,17
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5.5.| Instalacja odgromowa i uziemiajgca 103 057,22 126 760,39
5.6. Prace pomiarowe 7 834,76 9 636,75
6.| Instalacje elektryczne niskopradowe 849 837,81 1 045 300,50
6.1.| System oddymiania 44 191,57 54 355,63
6.2.| System SSWiN 68 836,86 84 669,34
6.3.| Instalacja CCTV 109 629,08 134 843,76
6.4.| System przywotania 9 348,22 11 498,31
6.5.| System DSR 83 284,11 102 439,45
6.6.| System ESOK 96 031,67 118 118,96
6.8. Instalacja strukturalna 69 686,70 85 714,64
6.9.| System BMS 368 829,61 453 660,42
7.| RAZEM PLYWALNIA 16 929 040,00 20 822 719,20

Nalezy przyjaé, ze powyzsze Zbiorcze Zestawienie Kosztéw Inwestycji ma charakter
szacunkowy i moze odbiegac od rzeczywistych wartosci kosztorysowych na etapie realizacji
robot budowlanych.

9. ORIENTACYJINE KOSZTY EKSPLOATACIJI PLYWALNI
Orientacyjne koszty eksploatacji ptywalni przyjeto zgodnie ze standardowym uktadem
w podziale na:
— koszty amortyzaciji,
— koszty zuzycia materiatow,
— koszty zuzycia medidw,
— koszty ustug obcych,
— podatki i opfaty,

— wyhnagrodzenia z narzutami,
— pozostate koszty rodzajowe.

Wszystkie koszty podano w wartosciach netto bez podatku VAT

9.1.

Koszty amortyzacji

Koszty amortyzacji oszacowano w oparciu o naktady netto wyspecyfikowane
szacunkowym zbiorczym zestawieniu kosztéw inwestycji, dla ktorych uwzgledniono
dodatkowe naktady na dokumentacje projektowg (~1% kosztéw netto inwestycji) oraz na
nadzor inwestorski (~1,5% kosztdw netto inwestycji).

Tab. 4. Obliczenia amortyzacji dla danych elementdw scalonych robdt budowlanych.

2z Projek,t i Nakilady -
Element Wartos¢ Struktura | . Nadzor _ tacznie Stawka | Amortyzacja
[zH] inwestorski [24] amort. [zH]
[zt]

Budynek 6 616 543,96 39% 165 413,60 6 781 957,56 | 1,50% 101 729,36
Kottownia 304 722,72 2% 7 618,07 312 340,79| 7,00% 21 863,86
Wyposazenie 860 401,70 5% 21 510,04 881 911,74 | 20,00% 176 382,35
Instalacje sanitarne 4 806 154,46 | 28% 120 153,86 4926 308,32| 4,50% 221 683,87
Instalacje elektryczne 1 506 684,56 9% 37 667,11 1544 351,67 | 4,50% 69 495,83
technologia basenowa 1618 416,22 10% 40 460,41 1658 876,63 | 4,50% 74 649,45
Instalacje niskoprad. 849 837,81 5% 21 245,95 871 083,75| 4,50% 39 198,77
Zagosp. terenu 366 278,57 2% 9 156,96 375435,54| 4,50% 16 894,60
RAZEM 16 929 040,00 100% | 423 226,00 |17 352 266,00 721 898,08
Naktady na Projekt i Nadzdr inwestorski 2,5%
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9.2. Koszty zuzycia materiatow
Przyjeto w ramach kalkulacji usrednione koszty w oparciu o obiekty referencyjne.

Tab. 5. Szacunkowe koszty materiatow.

Element WaE;t;])sc
Koszty uzdatniania wody basenowej 26000,00
reklama, materiaty inf., biuro 3000,00
czesci zamienne, materiaty eksploatacyjne 9000,00
taczny koszt materiatow 38000,00

9.3. Koszty zuzycia mediow
W ramach kalkulacji orientacyjnych kosztéow zuzycia mediéw dokonano oszacowania
kosztow:
— zuzycia wody i Sciekow,
— zuzycia gazu do produkciji ciepta,
— zuzycia energii elektrycznej.

Zuzycie wody i $ciekdw oparto na zatozeniu opartym o jednokrotng w ciggu roku
wymiane wody w nieckach basenowych w ramach standardowej dwutygodniowej przerwy
technologicznej realizowanej raz w roku oraz na standardowym szacowanym dziennym
zapotrzebowaniu na wode w pozostatym okresie w ilosci okreSlonej w ramach niniejszej
koncepcji. Ilos¢ Sciekdw zatozono w ilosci adekwatnej do zuzycia szacowanego zuzycia
wody. Koszt jednostkowy przyjeto w oparciu o Uchwate Nr XXXVIII/260/2017 Rady
Miejskiej Hrubieszéw z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie zatwierdzenia taryfy dla zbiorowego
zapotrzebowania w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekdw oraz ustalania wysokosci
doptat do taryfy dla wszystkich grup odbiorcéw. Skalkulowane koszty podano w cenach
statych z 2017 roku bez szacowania korekty z tyt. przysztych zmian stawek w wyniku zmian
taryfy.

Tab. 6. Szacunkowe zapotrzebowanie, uZycie i koszty dla wody i sciekow.

Element j.m. | Objetosé Czq::«:;lll(vt\llosc Zuzytl::l:‘a1 ;i)czne T?;}/]fa KE)stt
Basen ptywacki m’ 468,0
Basen do nauki ptywania m’ 40,5
B_asen rekreacyjny o ksztatcie m? 84,7
nieregularnym
Brodzik dla dzieci m? 4,0
Lacznie baseny m?3 597,2 1,0 597,2
Dobowe zuzycie wody dni 65,0 350,0 22 750,0
tacznie ilos¢ wody 23 347,2 4,17| 97 357,82
La_czr_ue ilos¢ sciekow — 95% 22179,8 8,54 | 189 415,83
zuzycia wody
tacznie ilos¢ wody i sciekow 286 773,66

Zuzycie gazu na potrzeby produkcji ciepta dla potrzeb obiektu oparto na zatozeniu
opartym o zatozenia przedstawione w ponizszej tabeli z uwzglednieniem taryfy PGNiG
w zakresie obrotu paliwami gazowymi Nr 5 z marca 2017 r. Skalkulowane koszty podano
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w cenach statych z 2017 roku bez szacowania korekty z tyt. przysztych zmian stawek

w wyniku zmian taryfy.

Tab. 7. Orientacyjne zapotrzebowanie, zuzycie oraz koszty energii ciepinej.

Element j.m. Wartosc¢ K[c; ﬁt
Szacowana moc cieplna max kW 400
Wykorzystanie w ramach przerwy techn. % 100
Dni w roku dni 3
Godziny dobowo h 24
Zapotrzebowanie na ciepto kWh 28 800
Wykorzystanie przecietne w ramach normalnego funkcjonowania % 85
Dni w roku dni 350
Godziny dobowo h 14
Zapotrzebowanie na ciepto kWh 1 666 000
taczne zapotrzebowanie na ciepto kWh 1 694 800
Taryfa zt/kWh 0,095 161 683,92
Abonament zt/m-c 660,00 7 920,00
tacznie szacowany koszt ciepta 169 603,92

Zuzycie energii elektrycznej dla potrzeb obiektu oparto na zatozeniu opartym
0 zatozenia przedstawione w ponizszej tabeli z uwzglednieniem taryfy dla energii
elektrycznej PGE z 2016 r. oraz taryfy dla ustug dystrybucji energii elektrycznej PGE
Dystrybucja z 2017 r. Skalkulowane koszty podano w cenach statych z 2017 roku bez
szacowania korekty z tyt. przysztych zmian stawek w wyniku zmian taryfy.

Tab. 8. Szacunkowe zapotrzebowanie, zuZycie oraz koszty energii elektrycznej.

Element j-m. Wartosc K[oz i;t

Szacowana moc elektryczna kw 180

Wykorzystanie w ramach przerwy techn. % 10

Dni w roku dni 15

Godziny dobowo h 8
Zapotrzebowanie na energie kWh 2 160

Wykorzystanie  przeciethe w  ramach  normalnego % 50
funkcjonowania

Dni w roku dni 350

Godziny dobowo h 14
Zapotrzebowanie na energie kWh 441 000

taczne szacowane zapotrzebowanie na energie kWh 443 160

Taryfa zt/kWh 0,3583 158 784,23
Abonament zt/m-c 70,00 840,00
taczne koszt zuzycia energii 159 624,23
sktadnik staty stawki sieciowej zH/KW/m-c 15,77 34 063,20
stawka optaty przejsciowej zt/kW/m-c 1,65 3 564,00
sktadnik zmienny stawki sieciowej zt/KWh 0,1409 62 441,24
stawka jakosciowa zt/kWh 0,0127 5 628,13
abonament zt/m-c 15,00 180,00
Stawka optaty OZE zt/kWh 0,0037 1 639,69
Ustuga dystrybucji 107 516,27
taczny szacowany koszt energii i dystrybucji 267 140,50




AQUACO

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA

Strona 44

9.4. Koszty ustug obcych

Przyjeto w ramach kalkulacji usrednione koszty w oparciu o obiekty referencyjne.

Tab. 9. Orientacyjne koszty ustug obcych.

Element Rt gee
[zt]
Konserwacja systemu BMS 33600,00
Wsparcie zdalne systemu BMS 12000,00
Usuwanie odpadow 6000,00
Ochrona, monitoring 9000,00
obstuga prawna 6000,00
tacznie koszt bazowy 66600,00
remonty konserwacje naprawy - po 3 latach 18000,00
tacznie koszt po 3 latach 84600,00

9.5. Podatki i optaty
W ramach tej pozycji

skalkulowano szacunkowe

roczne koszty podatku od

nieruchomosci w oparciu o parametry inwestycji w postaci wielkosci terenu oraz powierzchni
uzytkowej obiektu z uwzglednieniem stawek podatku od nieruchomosci (przyjeto stawki wg
Uchwaty nr XXXI/219/2016 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 28 pazdziernika 2016 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowigzujgcych na
terenie miasta Hrubieszowa na rok 2017). Skalkulowane koszty podano w cenach statych
z 2017 roku bez szacowania korekty z tyt. przysztych zmian stawek podatku.

Tab. 10. Szacunkowe koszty podatkéw od nieruchomosci.

. ._ | Stawka
Element Powierzchnia | poqaticu | POdatek
[zt/m?]
Teren objety inwestycjg pomniejszony o powierzchnie zabudowy 1 547,00 0,75 1160,25
Powierzchnia uzytkowa obiektu 2 918,80 20,10 58 667,88
tacznie szacowany podatek od nieruchomosci 59 828,13

9.6.

Wynagrodzenia z narzutami

Przyjeto zaktadane zatrudnienie zgodnie z wczesniejszym opisem dokonujac korekty
w zwigzku przewidywanym obcigzeniem czastkowym istniejgcych etatéw, jednoczesnie dla
celdw kalkulacji kosztow wynagrodzenia z narzutami przyjeto szacunkowe stawki
wynagrodzenia w oparciu o informacje uzyskane z HOSIRu. Skalkulowane koszty podano
w cenach statych z 2017 roku bez szacowania korekty z tyt. przysztych zmian stawek

wynagrodzenia w wyniku inflacji.

Tab. 11. Szacunkowe koszty wynagrodzen.

Iloéé Wynagrodzenie Wynagrodzenie
Element p Etaty m-czne brutto roczne z narzutami
osob
[zt] [z4]
Kierownik i administracja 3 1,5 4 000,00 87 120,00
Obstuga kasowa 3 3 2 500,00 108 900,00
Ratownicy 6 6 2 800,00 243 936,00
Konserwator 1 1 2 500,00 36 300,00
Pracownicy porzadkowi 4 4 2 200,00 127 776,00
tacznie koszt wynagrodzen 17 15,5 14 000,00 604 032,00
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9.7. Pozostate koszty rodzajowe

W pozostatych kosztach rodzajowych ujeto ubezpieczenia dla obiektu i zwigzane

z dziatalnoscig sportowa.

Tab. 12. Orientacyjne koszty ubezpieczeri.

Element Taryfa W?;:;sc
Ubezpieczenie mienia 0,035% + 1500 zt klauzule dodatkowe 7573,29
. . z tyt. prowadzenia dziatalnosci i posiadania mienia —
Ubezpieczenie OC suma gwar. 0,5 min zt 3800,00
Ubezpieczenie OC ?n tlzllt.zjfprowadzema zajec sportowych — suma gwar. 0,5 400,00
tacznie pozostate koszty rodzajowe 12 716,25

9.8. Podsumowanie kosztow

tacznie skalkulowano koszty w okresie gwarancji oraz po okresie 3 —letniej gwarancji
w szacowanych wielkosciach. W przedstawionej ponizej tabeli z podsumowaniem
zaprezentowano koszty w okresie 3-letniej gwarancji. Okres gwarancji przyjeto na

podstawie referencyjnych inwestycji.

Tab. 13. Zestawienie rocznych kosztéw uZytkowania w okresie gwarancji.

Element Wa[;ii:;)sc
Amortyzacja 721 898,08
Zuzycie materiatow 38 000,00
Koszty mediow 723 518,07
Ustugi obce 66 600,00
Podatki i optaty 59 828,13
Wynagrodzenie z narzutami 604 032,00
Pozostate koszty rodzajowe 11 773,29

tacznie koszty

2 225 649,58

taczne koszty bez amortyzacji

1503 751,50

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie po 3 letnim okresie gwarancji.

Tab. 14. Zestawienie rocznych kosztow uzytkowania po okresie gwaranciji.

Element wa[;:?sc
Amortyzacja 721 898,08
Zuzycie materiatow 38 000,00
Koszty mediow 723 518,07
Ustugi obce 84 600,00
Podatki i optaty 59 828,13
Wynagrodzenie z narzutami 604 032,00
Pozostate koszty rodzajowe 11 773,29

tacznie koszty

2 243 649,58

taczne koszty bez amortyzacji

1521 751,50
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IV. CZESC RYSUNKOWA

WYKAZ RYSUNKOW

nr A-01 Plan zagospodarowania terenu — wariant 1

nr A-02 Elewacja potudniowa i zachodnia — wariant 1

nr A-03 Elewacja wschodnia — wariant 1

nr A-04 Rzut podbasenia — wariant 1

nr A-05 Rzut parteru — wariant 1

nr A-06 Plan zagospodarowania terenu — wariant 1

nr A-07 Elewacja potudniowa i zachodnia — wariant 2

nr A-08 Elewacja wschodnia — wariant 2

nr A-09 Rzut podbasenia — wariant 2

nr A-10 Rzut parteru — wariant 2

nr A-11 Zabawki wodne

nr A-12 Wizualizacja zewnetrzna zachodnia — wariant 1

nr A-13 Wizualizacja zewnetrzna potudniowo-wschodnia — wariant 1
nr A-14 Wizualizacja wnetrza — wariant 1

nr A-15 Wizualizacja zewnetrzna zachodnia — wariant 2

nr A-16 Wizualizacja zewnetrzna potudniowo-zachodnia — wariant 2
nr A-17 Wizualizacja wnetrza — wariant 2
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WYKAZ TABEL

Wariant 1
Powierzchnie lustra wody dla poszczegdinych niecek basenowych.
Bilans powierzchni dla poszczegdinych pomieszczen w obiekcie.
Szacunkowe zbiorcze zestawienie kosztow inwestycji.
Obliczenia amortyzacji dla danych elementow scalonych robot budowlanych.
Szacunkowe koszty materiatow.
Szacunkowe zapotrzebowanie, uZycie i koszty dla wody i Sciekow.
Orientacyjne zapotrzebowanie, zuZycie oraz koszty energii cieplnej.
Szacunkowe zapotrzebowanie, zuZycie oraz koszty energii elektrycznej.
Orientacyjne koszty ustug obcych.

. Szacunkowe koszty podatkow od nieruchomosci.
. Szacunkowe koszty wynagrodzen.

Orientacyjne koszty ubezpieczen.
Zestawienie rocznych kosztow uzytkowania w okresie gwarancji.
Zestawienie rocznych kosztow uzytkowania po okresie gwarancji.

Wariant 2
Powierzchnie lustra wody dla poszczegdinych niecek basenowych.
Bilans powierzchni dla poszczegdinych pomieszczen w obiekcie.
Szacunkowe zbiorcze zestawienie kosztow inwestycji.
Obliczenia amortyzacji dla danych elementow scalonych robot budowlanych.




AQUACO

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA Strona 47

Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.

© ® NS W

~
S

11.
12.
13.
14.

Szacunkowe koszty materiatow.

Szacunkowe zapotrzebowanie, uZycie i koszty dla wody i Sciekow.
Orientacyjne zapotrzebowanie, zuZycie oraz koszty energii cieplnej.
Szacunkowe zapotrzebowanie, zuZycie oraz koszty energii elektrycznej.
Orientacyjne koszty ustug obcych.

Szacunkowe koszty podatkow od nieruchomosci.

Szacunkowe koszty wynagrodzen.

Orientacyjne koszty ubezpieczen.

Zestawienie rocznych kosztow uzytkowania w okresie gwarancji.
Zestawienie rocznych kosztow uzytkowania po okresie gwarancji.




