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UCHWALA NR XIX/142/2012
RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE

z dnia 29 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Hrubieszowa - teren mi¢dzy ul. Dwernickiego i ul. Wesola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.), art. 20 pkt 11 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) oraz uchwaty Nr IV/18/2011 Rady
Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 31 stycznia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Hrubieszowa - dotyczy terenu migdzy
ul. Dwernickiego i ul. Wesolg - Rada Miejska uchwala co nastepuje:
Rozdzial 1.

Ustalenia ogolne

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Hrubieszéw przyjetym uchwatg Nr XV/195/99 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 grudnia
1999 r. ze zmianami zatwierdzonymi uchwatg Nr VIII/74/07 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia
29 maja 2007r, Uchwala Nr XV/139/07 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 4 grudnia 2007 r.
iuchwata Nr LIX/538/2010 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 9 listopada 2010 r. uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Hrubieszowa, zwany w dalszej cze$ci
uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren potozony pomigdzy ulicami: Dwernickiego 1 Wesota w obrebie dziatek nr ewid. 20/5,
20/7,20/8, 20/9, 20/10, 20/11, 20/12, 20/13, 20/14, 20/15.

3. Integralna czg$cig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu — zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanej w planie
wraz z zasadami ich finansowania — zatacznik nr 3.

§2.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu— nalezy rozumie¢ rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy zalacznik
do niniejszej uchwaty,

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla wyznaczajgca na rysunku planu
granice terendw o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania majgce znaczenie
wiazace,

3) terenie — oznacza to teren o okre§lonym w planie przeznaczeniu podstawowym i uzupekniajacym
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

5) przeznaczeniu uzupelniajacym lub dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ale nie jest sprzeczne
z funkcja obszaru,
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6) zachowaniu — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej substancji budowlanej
z mozliwo$cig remontdéw, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania lub przeznaczenia w sposdb nie
naruszajacy ustalen planu,

7) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych obiektu budowlanego, z wyjatkiem
charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugosc,
szeroko$¢ badz liczba kondygnacji, dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametréw w zakresie
niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego,

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkow
istniejacych i projektowanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej Iub na terenie inwestycji,

9) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m? oraz wode powierzchniowg na tym terenie,

10) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do dolnej krawedzi dachu tj. do okapu lub
gzymsu,

11) kondygnacji nadziemnej— nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacje nie bedaca
kondygnacja podziemna,

12) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge nie zaliczong do zadnej kategorii drog
publicznych, w tym ulicg w terenach mieszkaniowych, ciagi pieszo - jezdne itp.,

13) dostepie do drogi publicznej z nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostegp
do tej drogi albo dostep do niej poprzez droge wewnetrzng, lub poprzez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej,

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu
1 w tekscie lini¢ okreslajaca nieprzekraczalng lokalizacje zabudowy kubaturowej — fasady budynkow,
ktoérej nie moze przekroczy¢ zadne ze statych czeéci budynku, z wyltgczeniem okapu dachu, gzymsow,
daszkow nad wejsciami i schodow zewnetrznych,

15) ushugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ushlugowe iurzadzenia stuzace do rynkowej dziatalnosci nieprodukcyjnej
z zakresu handlu, gastronomi, rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego, transportu, administracji,
obstugi finansowe;j itp.

§3.

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zmiana funkcjonalno-przestrzenna terenu uzytkowanego rolniczo pod zabudowe¢ mieszkaniowa

z ushugami,
2) ustalenie warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu dla funkcji okreslonej planem,

3) podporzadkowanie dziatan inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego,

4) podniesienie estetyki krajobrazu przy uwzglednieniu zasad ochrony s$rodowiska przyrodniczego

1 kulturowego.
2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granice obszaru objg¢tego opracowaniem,
2) granice terendw o roznych kategoriach przeznaczenia,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice terenu zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Ustala si¢ podstawowa i uzupetniajacg funkcje dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
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MN, U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (funkcja podstawowa) z dopuszczeniem
dziatalno$ci gospodarczej (ustugi komercyjne) zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem ludnosci wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi (w budynkach wolnostojacych lub wbudowane)

KDW - tereny drog wewnetrznych
KX - ciag pieszy.

4. Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z funkcjg ustalong planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu.

§ 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ nastgpujace ogodlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) inwestowanie zgodne zustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem podstawowym (funkcja)
terenu, oznaczonym na rysunku planu symbolami literowymi i wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi,

2) mozliwa jest na dziatkach lokalizacja obiektow =z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego pod
warunkiem, Zze tereny o przeznaczeniu dopuszczalnym nie przekrocza 30% przeznaczenia
podstawowego,

3) istniejagca zabudowa moze podlegaé przebudowie pod warunkiem utrzymania funkcji terenu,

4) nie dopuszcza si¢ grodzenia nieruchomosci ogrodzeniami z elementéw betonowych lub wykonanych
z materiatéw odpadowych wplywajacych negatywnie na estetyke otoczenia,

5) realizacja zabudowy z uwzglgdnieniem wymagan kompozycyjno - estetycznych i architektonicznych
z zastosowaniem tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych.

§5.
Zasady ochrony Srodowiska
1. W zakresie ochrony przyrody i ksztaltowania srodowiska ustala sie:

1) obowigzek zagospodarowania terenu nie powodujacy przekroczen standardéw jakoSci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych poza granice terenu do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny,

2) ochron¢ planistyczng Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska /Chetm-
Zamos¢/ polegajaca na:

a) wykluczeniu lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatujacych na ilo$¢ ijakos¢ wod podziemnych
pietra kredowego,

b) zakazie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu, nie spetniajacych warunkow
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

3) zakaz przekraczania w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszczalnych standardow akustycznych,
wynoszacych:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami rzemies§lniczymi — w przypadku
hatasu komunikacyjnego w porze dziennej - 60dB, natomiast w porze nocnej — 50dB, w przypadku
hatasu z pozostalych zrédet odpowiednio: 55dB i 45dB,

4) zakaz emisji do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen powyzej norm stezen dopuszczalnych
zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach szczego6lnych,

5) zakaz przechowywania odpadoéw z grupy niebezpiecznych, ktore moga stanowi¢ zagrozenie dla zycia
i zdrowia oraz Srodowiska naturalnego,

6) teren objety planem potozony jest poza systemem przyrodniczym miasta, poza obszarami chronionymi
oraz obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi. W czgéci potudniowe]j niewielki obszar
przewidziany pod realizacj¢ ciggu pieszego znajduje si¢ w terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas
ziemnych.
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§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kultury i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;.

§7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania gruntéw i podzialu nieruchomosci
1. Obszar objety planem wymaga scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§8.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu w skali 1:1000 symbolem

1MN,U 2MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej z uslugami w obrgbie dziatek nr ewid. 20/5, 20/7, 20/8,
20/9, 20/10, 20/11, 20/12, 20/13, 20/14, 20/15 wustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy
1 zagospodarowania:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie przekraczajaca trzech kondygnacji nadziemnych, z ktorych
ostatnia w poddaszu uzytkowym - 8,50 m do okapu lub gzymsu; potacie dachowe wielospadowe
o kacie nachylenia do 45° z dopuszczeniem naczo6tkow, lukarn, okien potaciowych,

2) wysoko$¢ budynkow ustugowych, gospodarczych, garazy wolnostojacych nie przekraczajaca 7,0 m
liczac od poziomu terenu do kalenicy o kacie nachylenia potaci dachu do 30°,

3) powierzchnia zabudowy dziatki do 35% powierzchni dziatki, udzial powierzchni biologicznie czynnej
min 50%,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,50 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana, przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa pozarowego,

5) zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej:
- w wodg, z istniejgcego wodociagu poprzez rozbudowe istniejgcych przytaczy,
- odprowadzenie $ciekow do zbiorczej sieci kanalizacyjnej sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe zrozsgczaniem Ww obrebie terendw
nieutwardzonych,

- odpady state komunalne po wstepnej segregacji gromadzone w kontenerach i wywo6z na komunalne
wysypisko odpadow,

- elektroenergetyka, telekomunikacja wg warunkéw zarzadcow sieci,

- gaz wg warunkow zarzadcy sieci z zachowaniem strefy kontrolowanej o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m
od osi gazociagu) dla istniejacych i projektowanych gazociagdw niskiego i sredniego ci$nienia, na
ktorej nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzac statych i sktadow i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz nie
powinna by¢ zadna dziatalno$¢ mogacg zagrozi¢ trwatosci gazociggdéw podczas ich eksploatacji.
Dopuszcza si¢ za zgoda operatora sieci gazowej, urzadzanie parkingéw nad gazociggami,

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng indywidualne, alternatywnie na paliwo state, ptynne lub gazowe.
6) obstuga komunikacyjna terenu - z ul. Dwernickiego KDKP 3230L
a) zjazd z ul. Dwernickiego poprzez droge wewnetrzng 01KDW
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,50 — 8,00m

- nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,00m od linii rozgraniczajgcej drogi i20,00m od krawedzi
jezdni ul. Dwernickiego

b) KX - ciag pieszy o szerokosci 4,00m — 5,00m tgczacy ul. Wesota z droga wewngtrzna
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7) ustalenia w zakresie linii zabudowy nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjne;.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§9.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
stawke procentowg shuzaca naliczeniu optlat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych planem
w wysokosci:

- dla terenow zabudowy mieszkaniowej z ustugami 30 %.

§ 10.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Hrubieszowa.

§ 11.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Eugeniusz Paczala
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