UCHWALA NR XVI1/101/2025
RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE

z dnia 28 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa — teren
rekreacji i sportu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r., poz. 1130 z pdézn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz.1688), w zwiazku z Uchwatag Nr XLVI/371/2022 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia
24 lutego 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Hrubieszowa — tereny rekreacji i sportu i po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow przyjetego Uchwatg
Nr LIV/352/2014 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 r., zmienionego Uchwalg Nr
XLV1/353/2017 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r. oraz Uchwatg Nr XLVI1/379/2022
Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 31 marca 2022 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa — teren rekreacji
i sportu, w granicach zgodnych zrysunkiem planu oraz z granicami okreslonymi w Uchwale Nr
XLVI/371/2022 Rady Miejskiej w Hrubieszowie zdnia 24 lutego 2022r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa — tereny rekreacji
i sportu.

§ 2. 1. Integralng czgscig planu, o ktorym mowa w§ 1ust.2, jest rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru
objetego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 3. 1. Tlekro¢ w planie jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu stanowiacg zalacznik nr 1
do uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru objetego planem,
0 okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposOb uzytkowania
lub zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem jako gtdwne na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajagcymi; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio Z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu,
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np.: przytacza, ogrodzenia, miejsca przeznaczone do parkowania pojazdoéw, $mietniki itp., o ile ustalenia
dla poszczegoblnych terendow nie stanowia inaczej;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terendOw o réoznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach dotyczacych zabudowy i zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig,
poza ktora zakazuje si¢ sytuowania nowych badz rozbudowywania istniejacych budynkows;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi
budynku; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ wszystkie elementy przewieszenia, ktore wystepuja
W elewacji (w tym wysunigcia, wychylenia gornych czesci budynku, wykusze, balkony); do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

9) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace rekreacji i uprawianiu
sportu;

10) urzadzeniach edukacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace edukacji, poszerzaniu wiedzy
o0 ekologii, srodowisku, przyrodzie i historii;

11) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi,
z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

12) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie cigg rozwigzan technicznych shuzgcych ruchowi
rowerowemu, na ktory moga sktada¢ sie: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy
rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu,
ciagi pieszo — jezdne.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

3. Nazwy wilasne ulic, przywotane w tek$cie planu iopisane na rysunku planu, nalezy rozumie¢, jako
nazwy istniejagce w dniu uchwalenia planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig ustalenia obowigzujace niniejszej
uchwaty:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowo — literowe identyfikujace tereny, w ktorych cze$¢ cyfrowa oznacza kolejny numer terenu,
a czes¢ literowa oznacza przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi:

a) US teren ustug sportu i rekreacji,

b) ZP teren zieleni urzadzonej,

c) WS teren wod powierzchniowych sroédladowych,
d) KDL teren drogi publicznej klasy lokalnej;

5) 0$ napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 KV wraz z granicami strefy technicznej
0 szerokosci 12 m (po 6 m po obu stronach osi linii);

6) wymiarowanie.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig;

2) uktad urbanistyczny figurujacy w Rejestrze Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego, objety ochrong
konserwatorska;

3. Na rysunku planu wystepuja rowniez oznaczenia informacyjne zawierajace tres¢ mapy zasadniczej oraz:

1) granice obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi rownym
10%;

2) granice  obszaru, na  ktorych  prawdopodobienstwo  wystapienia  powodzi  jest  niskie
i wynosi 0,2%;
4. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o rdznym przeznaczeniu

i oznaczonych odpowiednimi symbolami, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) teren ustug sportu i rekreacji 1US;

2) teren zieleni urzadzonej 1ZP;

3) teren wod powierzchniowych srédladowych 1WS;

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL.

Rozdziat 2.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) mozliwo$¢ realizowania obiektow iurzadzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu,
w ramach terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach zagospodarowania;

2) dopuszczenie lokalizowania obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka lub
bezposrednio przy tej granicy na terenie oznaczonym symbolem 1US, z zastrzezeniem § 10 pkt 1.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu ustala sig:

1) caty obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 — Zbiornik Chelm-Zamo$¢; obowigzek podporzadkowania dziatan inwestycyjnych wymogom ochrony
wod podziemnych jednolitej czgsci wod podziemnych PLGW200121, w tym wod kredowych Giownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamo$¢), poprzez stosowanie rozwigzan
chronigcych przed przenikaniem ropopochodnych, z parkingdw, miejsc postojowych iinnych terenow
utwardzonych na potrzeby ustug do wod podziemnych gruntowych i gigbinowych, w procesie infiltracji
wglebnej wod opadowych i roztopowych lub sptywem do wod powierzchniowych;

2) obowigzek podporzadkowania dziatan inwestycyjnych wymogom ochrony wod powierzchniowych,
W szczegolnosci uzyskaniu stanu dobrego wod jednolitej czgsci wod powierzchniowych Huczwa
od Sieniochy do ujscia PLRW200024266299;

3) przyporzadkowanie terendow oznaczonych symbolami 1US, 1ZP do terenéw na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe okreslonych w przepisach odrebnych, w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku;

4) przyporzadkowanie catego obszaru planu do miejsc dostgpnych dla ludnosci okreslonych
w przepisach odrgbnych, w zakresie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych;

5) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) zaktadéow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, okreslonych
w przepisach odrgbnych;
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6) ograniczenia w korzystaniu z wod polegajace na:
a) zakazie wprowadzenia do ziemi $ciekéw, z wylgczeniem wod opadowych i roztopowych;

b) obowigzku podczyszczania wod opadowych z substancji ropopochodnych na terenach oznaczonych
symbolami 1US, 1ZP, 1KDL;

7) zachowanie  istniejacych ~ rowow  melioracyjnych  z dopuszczeniem  ich  skanalizowania
lub przebudowy;

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: nie ustala sig¢.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej ustala si¢:

1) ochrong konserwatorska objety jest uktad urbanistyczny figurujacy w Rejestrze Zabytkow Wojewodztwa
Lubelskiego (A/659), oznaczony graficznie na rysunku planu — uktad urbanistyczny miasta Hrubieszowa,
obejmujacy zabudowe wyspy okolonej przez rz. Huczwe wraz z przedmie$ciem w rejonie ulic Podzamcza
i 1 Maja, z historyczng siecig ulic i placow oraz skalg zabudowy, takze sylwete miasta i konfiguracje
terenu - na terenach oznaczonych symbolami 1WS;

2) wszelkie dziatania dotyczace obiektow i obszarow objetych ochrong konserwatorska nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) w przypadku natrafienia podczas robodt ziemnych na zabytki i biekty archeologiczne, nalezy wstrzymaé
prace, zabezpieczy¢ znalezisko i powiadomi¢ o odkryciu WUOZ; kontynuacja robdt bedzie mozliwa po
wykonaniu badan ratowniczych pod statym nadzorem archeologicznym.

§ 9. 1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1US, 1ZP, 1KDL.
2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) nakaz utrzymania zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej przy zastosowaniu kompozycji
1 wlasciwego doboru gatunkowego;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajagcych warunki dla poruszania si¢ osobom
niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania i utrzymania terené6w komunikacji
pieszej i kotowe;j;

3) nakaz stosowania obnizonych kraweznikow umozliwiajacych przejazd wozkiem przy przejsciach
dla pieszych przez jezdnie;

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sie¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych typu ,,siding”;

3) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich.

4) zasady dotyczace materialow pokry¢ dachowych:

a) do pokrycia dachow dwuspadowych, wielospadowych i jednospadowych nalezy stosowa¢ materiaty
dachowko podobne, gonty (w tym gonty bitumiczne), blachy na rabek stojacy, blachy gladkie, blachy
trapezowe w kolorach czerwonym, czerwono - brazowym, brazowym, zielonym lub odcieniach szarosci,

b) do pokrycia dachéw ptaskich nalezy stosowac materiaty w odcieniach szarosci,

§ 11. 1. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa ustala si¢
obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na terenach oznaczonych symbolami 1US, 1ZP, 1KDL, oznaczony
na rysunku planu.

2. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczonym na rysunku planu ustala sig:
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1) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony
przed powodzia;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) zbiornika retencyjnego,
b) kapieliska, plazy i obiektow towarzyszacych (np. sanitariatow, przebieralni),

c) obiektow sportu i rekreacji, takich jak: amfiteatry, boiska, place sportowe, pola gier sportowych, place
zabaw, tory jazdy;

d) urzadzen sportu i rekreacji,

e) urzadzen edukacji,

f) obiektow matej architektury

Q) altan, wiat, zadaszen,

h) miejsc parkingowych i miejsc postojowych rowerdw,
i) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

j) lokalizowania, na okres do 180 dni, tymczasowych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony przed powodzig oraz z zastrzezeniem pkt 3 — 9;

3) zakaz stosowania powierzchni uszczelnionych przy realizacji obiektow, o ktorych mowa w pkt. 2 lit. ¢ i h;

4) zakaz zmiany uksztaltowania terenu poprzez podnoszenie poziomu terenu, wykonywanie nasypow,
tworzenie hald, skladowanie materiatow lub innych zabiegéw podnoszacych w sposob sztuczny poziom
terenu;

5) nakaz stosowania materialow i technologii odpornych na dzialanie wody przy realizacji obiektow
i urzadzen, o ktérych mowa w pkt. 2 lit. ¢, d, e, f, g;

6) na terenie oznaczonym symbolem 1ZP nakaz stosowania materiatow i technologii odpornych na dziatanie
wody przy realizacji obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w pkt. 2 lit. j;

7) nakaz stosowania materiatdbw i technologii zapewniajgcych mobilnos¢ obiektow, o ktorych mowa
w pkt. 2 lit. j, w celu zapewnienia mozliwosci usunigcia ich w przypadku wystgpienia stanu alarmowego na
rzece Huczwie;

8) na terenie oznaczonym symbolem 1ZP nakaz lokalizowania obiektow, o ktorych mowa w pkt. 2 lit. j poza
granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
rownym 10%;

9) na terenie oznaczonym symbolem 1ZP nakaz zabezpieczenia przed powodzig obiektow, o ktorych mowa
w pkt. 2 lit. j poprzez wyniesienie ich podstawy powyzej rzgdnej wody 1% (tj. powyzej 182,12 m n. p. m.).

§12. 1. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow przeprowadzania scalen i podzialu
nieruchomosci ustala sig:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terendw oznaczonych symbolami 1US, 1ZP — 10000 m2,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 1KDL — nie wystepuje potrzeba okreslania;

2) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek wstosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni;

3) szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1US, 1ZP nie mniejsza niz 50 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 1KDL — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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4) parametry okreslone w pkt 1 — 2 nie dotycza parametrow nowo wydzielanych dziatek wyznaczonych pod
drogi publiczne i wewnetrzne, zgodnie Z przepisami odrgbnymi oraz obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Ustalenia ust. 1 dotyczaca rowniez ewidencyjnych podziatdéw nieruchomosci.

§ 13. W  zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy, ustala si¢:

1) strefe techniczng o szerokosci 12m (po 6 m po obu stronach osi linii) dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej S$redniego napiecia 15 kV, oznaczong graficznie na rysunku planu,
na terenie oznaczonym symbolem 1US;

2) w strefie technicznej, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuje:

a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz tworzenia hatd i nasypow,
c) zakaz nasadzania roslinno$ci o wysokosci przekraczajacej 2 m,
d) dopuszczenie wykonywania napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejace;j linii;

3) strefy techniczne o szeroko$ci 5 m (po 2,5 m od osi linii) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia do 1 kV;

4) strefy techniczne o szerokosci 2m (po 1,0 m od osi linii) dla kablowych linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia 15 kV;

5) strefy techniczne o szerokosci 1 m (po 0,5 m od osi linii) dla kablowych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia do 1 kV;

6) w strefach technicznych, o ktérych mowa w pkt 3), 4) i 5) obowiazuje:

a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, zwylaczeniem obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz nasadzania roslinnosci wysokiej,
c) dopuszczenie wykonywania napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejace;j linii;

7)pkt1) — 2) nie obowiagzuja dla zlikwidowanych lub skablowanych odcinkéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) utrzymanie istniejacych obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbiorce obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz z zastrzezeniem § 20 ust. 3;

3) ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odregbnymi;

4) nakaz uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancoéw przed oddzialywaniem pél elektromagnetycznych,
podczas lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji;

5) zakaz wykonywania prac ziemnych powodujacych zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda
dla gruntéw sasiednich;

6) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych oraz wod opadowych:

a) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych w oparciu 0 miejski system kanalizacji sanitarnej,
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b) zagospodarowanie =~ wod ~ opadowych  powierzchniowo na  teren  dziatkki  budowlanej
lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej z uwzglgdnieniem rozwigzan:

- utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

- spowalniajacych  odplyw do  odbiornika do iloSci  jaka  powstaje na  terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,3),

- zwiekszajacych retencje;

8) doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu 0 sie¢ gazowa niskiego i $redniego cisnienia, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

9) zaopatrzenie w energie¢ cieplng w oparciu 0 miejska sie¢ cieptownicza lub indywidualne zrodta ciepta
z zastosowaniem technologii bezemisyjnych lub paliw i technologii niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu 0 stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢
elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz realizowania budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia jako
kablowa podziemna,

) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN wilosciach wynikajacych z potrzeb
a nie wskazanych w planie,

11) w zakresie telekomunikacji:

a) zaspokojenie  potrzeb  odbiorcow  woparciu 0 istniejagca  infrastrukture  telekomunikacyjng
oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych,

b) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ podziemna;
12) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terenow oznaczonych symbolami 1US, 1ZP, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z terenu oznaczonego symbolem 1KDL (ul. Wesota),

2) dopuszczenie lokalizacji tras rowerowych na wszystkich terenach;
3) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami 1WS;

4) minimalng liczbe miejsc parkingowych, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich
czesci - wedlug ponizszych wskaznikow:

a) 1 miejsce na 1000 m? powierzchni zbiornika retencyjnego;
b) 1 miejsce na 1000 m? powierzchni zieleni urzadzone;j;
¢) 1 miejsce na 20 m? plazy;
d) 0,5 miejsca na uzytkownika, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, na kazdy obiekt sportu i rekreacji,
e) 0,25 miejsca, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, na kazde:
- urzadzenie sportu i rekreacji,
- urzadzenie edukacyjne;

5) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa na poziomie min. 5% liczby miejsc parkingowych przeznaczonych dla danego obiektu
i nie mniej niz 1 stanowisko na terenach oznaczonych symbolami 1US, 1ZP;

6) minimalng liczbe stanowisk postojowych rowerdw, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do
funkcji ich czgsci - wedlug ponizszych wskaznikow:
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a) 1 miejsce na 2000 m? powierzchni zbiornika retencyjnego;
b) 1 miejsce na 2000 m? powierzchni zieleni urzadzone;j;
c) 1 miejsce na 30 m? plazy;

d) 0,25 miejsca na uzytkownika, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe roweréw, na kazdy obiekt sportu
i rekreaciji,

e) 0,1 miejsca, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe rowerdow, na kazde:
- urzadzenie sportu i rekreacji,
- urzadzenie edukacyjne;

7) lokalizowanie i bilansowanie miejsc parkingowych i stanowisk postojowych roweréow dla potrzeb danego
obiektu w obrgbie dziatki budowlane;j;

8) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych nakaz realizacji miejsc parkingowych jako naziemne,
z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 3.

§ 16. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang
W planie, na terenach, na ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne
od dotychczasowego;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, z zastrzezeniem § 11 ust. 2, w formie:

a) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni,

C) placow zabaw,

d) boisk sportowych,

e) ustawienia na czas budowy obiektow o funkcji gospodarczej nie zwigzanych trwale z gruntem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zagospodarowanie obejmujace, z zastrzezeniem § 11 ust. 2,
lokalizacjg:

1) zbiornika retencyjnego;
2) kapieliska, plazy;

3) obiektéw sportu i rekreacji, takich jak: amfiteatry, boiska, place sportowe, pola gier sportowych, place
zabaw, tory jazdy;

4) urzadzen sportu i rekreacji;
5) urzadzen edukacyjnych;
6) urzadzonych ciagdw pieszych;
7) zieleni urzadzone;.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury
2) altan, wiat, zadaszen,

3) na okres do 180 dni, tymczasowych obiektow:
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a) ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, administracji;
b) obiektow towarzyszacych kapieliska i plazy (np. sanitariatow, przebieralni).
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,1;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem 1ZP.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ parki, ogrody, urzadzone ciagi piesze, z zastrzezeniem §
11 ust. 2.

3. Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sig, z zastrzezeniem § 11 ust. 2, lokalizacje:
1) obiektow matej architektury
2) altan, wiat, zadaszen,
3) urzadzen sportu i rekreacji;
4) urzadzen edukacyjnych;
5) na okres do 180 dni, tymczasowych obiektéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, administracji.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,1;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolami 1WS.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych.
3. Ustala si¢ zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie gospodarki wodnej.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ drogi publiczne klasy lokalne;j.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 10,0 m;
2) przekroj o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
3) dopuszczenie lokalizowania miejsc parkingowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 21. W obszarze objetym niniejszym opracowaniem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Hrubieszowa — HOSIR,
zatwierdzonego Uchwatg Nr X1/80/2011 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 26 lipca 2011 r (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z dnia 15 wrzesnia 2011 r. Nr 139 poz. 2307);
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2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Hrubieszowa - tereny obrgbu
Stawecin, zatwierdzonego Uchwata Nr XXII1/166/2012 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 maja
2012 roku (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 4 lipca 2012 roku poz 2026);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa — ul. Wesota, zatwierdzonego
Uchwata Nr LIV/408/2018 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 maja 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z dnia 26 czerwca 2018 r. poz. 3055);

§ 22. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla calego obszaru planu w wysokosci 5 %.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Hrubieszowa.

§ 24. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Hrubieszow.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Leszek Kryszczuk
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